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BAO CAO THUONG NIEN 2019

L.THONG TIN CHUNG.

1.Théng tin khai quat

Tén giao dich: CONG TY CO PHAN MIEN BONG
Tén tiéng Anh: MIEN DONG JOINT STOCK COMPANY
Pia chi: Pudmg S6 1, KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, TP.Bién Hoa,

Pang Nai

Gidy chimg nhén ding s 3600256545 do S& Ké hoach Déu tw tinh Déng Nai cip

ky doanh nghiép: lan thir 11 ngay 10/01/2018.
Vén diéu 1¢: 108.890.310.000 vnd

Von chu s& hiru dén 148.475.253.741 vnd

ngay 31/12/2019: _

S6 dién thoai: 0251.3836371
Fax: 0251.3836194
Website: miendong.com.vn

Ma cb phiéu MDG
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LICH SU HINH THANH VA PHAT TRIEN:
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2. NGANH NGHE SAN XUAT VA KINH DOANH CHiNH

2.1. Nginh nghé sin xuit kinh doanh chinh

Xay lip

DU AN VIVA PARK

Khai théc, kinh doanh

vit liéu xdy dung
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Kinh doanh Bit ding sin

DU AN LONG BiNH TAN

2.2. Pia ban kinh doanh chinh

Nim 2019, dia ban hoat ddng chinh ciia Cong ty van tip trung chu yéu & cac
tinh Pdng Nai, Binh Duong, TP H Chi Minh, Tay Ninh.

Pinh huéng nhitng nim t&i s& phat trién thi phén tai cic tinh Mién Tay va
Péng Nam Bo. .
3.MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY
3.1.Mo hinh quén tri

Céng ty Cb phan Mién Péng t6 chitc mé hinh quan tri theo quy dinh clia Ludt
Doanh nghiép nhu sau:

Pai hai dong c6 dong
Héi déng quan tri
Ban kiém soat ;
Ban Tong giam dbc
3.2.Co ciu bd méy quin Iy

* Co chu bd may quén 1y edng ty:
Co cAu bd may quan 1y cong ty bao gbm:
- Ban Téng giam dbc gbm 03 ngudi: Tong gidm dbc, Phé Tong gidm déc va Ké
todn truong
- Phong, ban c]}uyén mon: 03 phong ban gém Phong Nhén su, Phong Tai chinh,
Phong Kinh te-K¥ thudt.
- Chi nhénh true thude: Xi nghiép SX d4 Mién Déng,
- Céc Ban diéu hanh tai cic cong trinh.
*Céng ty lién két

- Céng ty Cb phin Mién Déng - Péu tu Ha ting
Bija chi: KP3, P.Long Binh Tén, Tp.Bién Hoa, E}Sng Nai.
- Céng ty TNHH Piu tr — Xay dung Mién DPong 1.

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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Dia chi: N3/4, KP 1, P.Long Binh Tén, TP. Bién Hoa, Péng Nai.
- Céng ty TNHH DPéu tr — Xay dung Mién Déng 3.
Pia chi: Pudng s6 1, KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, TP. Bién Hoa, Pong Nai.

SO DO TO CHUC CONG TY

Wi hioi ddng cb dﬁﬁ!g‘.- ]

h J v

Phong Nhan sy

sa Quan 1y trye tié_p
hl@? SEIEK Quan Iy gian tiep

Xing
Mién Dong

4. MUC TIEU VA DPINH HUONG PHAT TRIEN,

® Tiép tuc duy tri, phat trién 03 linh vurc kinh doanh truyén théng ctia Céng ty
l4 x4y dung, kinh doanh khai thic VLXD, kinh doanh bit déng san, dwa cong ty
tré thanh mot doanh nghiép uy tin trén thi trudng tai khu vuc Pong Nam B va céc
tinh phia Nam.

m Nghién ciru mé& rdng pham vi va nganh nghé kinh doanh khac khi cé didu
kién va hiéu qua dya trén vu thé sin ¢é vé& ngudn lyc, kinh nghiém, thi tuomg va
thuong hiéu cta cong ty nhu: Kinh doanh xing déu, trong rimg, thi cong céu
dwdng, ha ting k¥ thuit...

® Taora nén tang kinh doanh viing chiic; nang cao hiéu qua hoat dong va ting
ty suét sinh lgi phdn gdp von ciia cac cb dong Cong ty.

CONG TY CO PHAN MIEN PONG
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5.CAC RUI RO
5.1. Riti ro vé phép ludt.

Hiu hét céc doanh nghiép déu
chiu su chi phéi ctia phép ludt, dic
biét 14 Ludt Doanh nghiép. Cong ty
CP Mién Péng la mét t6 chirc niém
yét nén con chiu thém s chi phéi cia
Ludt Chimg khoan, ngoai ra hoat déng
trong linh vue khai thac dd s€ chiu anh
huang tir Ludt Khodng san va cic quy
dinh c6 lién quan khac. Nhiing thay
ddi trong hé théng phép ludt déu anh
huéng rat manh t6i hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

tha hdi cbéng ng.

von, thanh todn,

52.Rii ro vé nguédn

Mic du tinh hinh kinh
té ¢6 nhiéu chuyén bién
tich cuc nhung cac
doanh nghiép vin dang
gip rit nhidu kho khan.
Céc cong trinh xay lﬁp,
dic biét la céng trinh
von tw, chi ddu tr co
xu huéng chiém dung
von cna nha thau rdt
nhiéu, din t6i khé khan
trong cong tic cin dbi

ngudn tai chinh dé dam
bao cho thi céng va st
dung cho céac hoat dong
déu tu khic,

Bén canh thoi gian thi
cong cac cong trinh

5.3. Riii ro vé An toan lao ddng
Rui ro an toan lao déng hinh thanh tir tinh chit ddc thi ctia nganh xay dyng va

thuomg keéo dai.-thi viéc
gidi nghn ngudn vén
thutmg chdm, qua trinh
hoan thién hé so quyét
toan gitra chi déu tur va
nha thiu kéo dai cho
nén s&€ c6 anh hudng
dén tinh hinh tai chinh,
cong tac thu hdi céng
ng cha cong ty

nganh khai thc dé xdy dyng. Phén lém ngudi lao déng phai thyc hién céc cong viée
ning nhoc ngodi trdi nén chiu anh hudng 16n tir yéu t6 thoi tiét, chua ke phai
thudmg xuyén lam viéc trén cao. Ddng thor, ¥ thite chdp hanh quy dinh vé ATLD
clia ngudi lao dong chua cao, vi v@y, Cong ty s€ ting cuong phé bién va huén
luyén cho ngudi lao dong ning cao nhén thirc vé an tcén vé sinh lao dong, cic thao
tac bit budc phai thyc hién trirde va sau khi sin xuat, trang bi dﬁy du cac phuong
tién bao hd lao dong.

5.4. Riii ro vé thoi tiét
Linh vue khai thic d4 chiu anh huéng rdt 16m tir thoi tiét. Vao mila mua, san

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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lwong khai thic dé s& rét thip, dong thoi véi nhitng ting cht lugng d4 khong cao,
khi gép trai mua s€ cang lam giam chét luong da.

Déi v6i nganh xay lip, mua mua khién viéc thi cong bi dinh tré, din téi bi
chdm tién do thi céng theo quy dinh néu khong ¢ céc bién phép quén tr rii ro,

5.6, Riii ro khie

bic thu ngénh khai thac dd xdy dung trong qué trinh san Xuét ngum lao ding
tiép xtic voi nhiéu bui bin, chit nd anh huéng dén sitc khoe. Do véy, dé giam thiéu
rii ro va dam bao hoat déng khai thac dugc thue hién lién tuc, Cong ty dé trang bi
cée thiét bi, trang phuc béo hé lao ddng cho ngudi lao déng truc ding quy dinh.

[I. TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM 2019
1. Tinh hinh hoat ddng san xufit kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh trong nim ctia Cong ty duge duy tri 6n dinh, ting
trudng tot. Doanh thu dat 433,060 ty ddng, dat 94% ké hoach nam 2019, dat 245%
so véi thuc hién nim 2018, trong d6 doanh thu x4y lip dat ké hoach dé ra, tuy nhién
doanh thu sin phém da xdy dung khong dat so vdi ké hoach. Cu thé doanh thu xdy
lip: 249,212 ty ddng (chiém 58%), doanh thu san phim d4 xdy dung: 158,023 ty
dong (chiém 36%), con lai doanh thu bét ddng san, nhién liéu va kinh doanh khéc.

Loi nhudn sau thué nim 2019 13 11.802 ty ddng, dat 50% so véi ké hoach va
tang 57,7% so vdi lgi nhudn sau thué nim 2018.

Ty 1& chi tra ¢ tirc niim 2019 du kién 13 6%, dat 60% so v&i ké hoach nam,

Bang 1:Tinh hinh_thye hién cdc chi tiéu SXKD niam 2019
Thure

Chi ticu Ponvi Thuchién Ké hoach hitn Ty 1é
tinh 2018 2019 2010 (TH/KH)
I Ciac chi tiéu :
SXKD chinh -
1 Tdng doanh thu Ty dong 176,485 461,300 433,060  94%
2 ;ﬂ%ﬂhua*‘ TUOC v gdng 9,125 29384 14578  50%
3 Loinhuan sau thué Ty dong 7,487 23.507 11,802 50%
Ty suat . 2
e iy fi _ 4,24 5,05 2,73 54%
Ty suat " a -
S INST/Vén didu1é % o 6,8’1 21,5 10,8 50%
g Liicobinténed pa cp (o5 2277 1,143 50%
phiéu
7 Tyléchitracdtic %/VDL 6 10 6 60%
T
In :;:“g gid tridan o s 06 54 3,083 57%
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Thire

Chi tieu Bonvi Thuc hien Ké hoach hién Ty 1€
= tinh 2018 2019 2019 (TH/KH)
DPau tr du dn Long . ok o
__i Binh Tan Ty dong 0 1,5 0,183 12,2% _
1

> 5;}‘ OMODATEN oo uhic 36050 30 2889 96%
Pau tir xdy dimg —_ =

3 aBidn Ty dong 1,278 L5 1,08 T2%
4 Dhutrtiichinh  Tydong 14,510 21 0,89 4%

* Linh vue xéy lip:

- Mat bing xay ldp tai céc cong trinh thudn lgi cho cong téc thi cong, hd so thiét
ké, hd so phap Iy vé co ban khong vuéng méic nén dim béo thi cong théng sudt,
Céc g6i thau thi cong da ting cudng nhan lye, thiét bi va dé lua chon héu hét cac
nha thau phy, vé co ban khéng bi chim tién do so véi yéu cdu ctia chi déu fr.

- Céng tdc du thau dat két qua kha quan, diic biét 1a doi ngii nhan sy di dan
quen véi nhiém vu cuia cong tac déu thiu trong tinh hinh hién tai,

- Nang luc déu thiu cia Cong ty dugc cai thién rd rét, doi ngii ky thuét c6
chuyén mén cao, tdn tim véi cong viée, chi déng trong cong tic tim kiém viéc 1am
tao tién dé cho nhing nam tiép theo.

CONG TRINH VIVA PARK GIANG PIEN

- Gia ca cdc mat hang diu vao phuc vu san xuit kinh doanh c6 xu huéng gidm
nhu xing ddu va cdc mit hang 6n dinh gia cd nhu bé tong, sat thép, gach céc

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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loai....da gép phin én dinh hoat déng san xuit kinh doanh va thuén lgi cho céng
tic kiém sodt gia thanh san phém.,

- Tién d thi céng céc cong trinh dap img ké hoach dé ra va dugc chu diu tu,
ban quan Iy danh gi4 cao vé ning luc, tién do, chit luong thi cong cong trinh, tuy
nhién céng tac nghiém thu va thanh todn ctia chu dau tw con chdm nhung vé co ban
la chdp nhén duoc va dam bao ngudn tién cho hoat déng san xuét kinh doanh.

HARURIC DINH PHUGC

| 'H
1\ III!III| i.I.l."[lullﬂ! l] ! !': !|I i

- Trong nam 2019 céng tac quyét toan thm: hlén tal céng trinh ting him
Geleximco-MN gip nhiéu khé khiin nhu :

+ Céng trinh thugc hop dung tron goi, cdc cdng doan thi cong con do dang chua
hoan thanh, tAng hdm xay ra sy ¢d bi sat 1&, khdi lugng da thi cong bi chén viii nén
khong co6 co s& dé xac nhén va quyét toan khéi lugng.

+ Hb so phép 1y dé phyuc vu cho céng trinh chua ddy di nén chii ddu tu chua da
co s& dé 1am viée vé6i thau chinh VNDECO, MDC la théu phy cia VNDECO nén
&nh huéng dén viée xac nhdn khoi luong va quyét todn véi VNDECO.

*Linh vue sin xuit kinh doanh VLXD

- Trong nim 2019, nhu ciu dé xfy dung la khéng cao do anh huéng cia thi
trudmg bét dong san gdp nhiéu khé khan, thu tuc cip phép du dn dugce ra soét chit
ch&, nhiéu du an b tam dimng va dinh tré vo thai han... Mic khic, ngudn d nguyén
liéu khai théc phén lén 1a ting trén (ting 1,2,3 — chiém ty trong 16n do mo khai
théc dang trong giai doan m& via tao mét béng khai thac xubng siu) nén chit lugng

CONG |‘| COPH, 'ILN MIEN BONG
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d4 thanh phdm thip, tiéu thu gip rit nhidu kho khin khi gip thoi tiét mua nhiéu,
thanh phém ton kho bi anh hudng chét lugng trdm trong.

Mo da Tan My

- Céc mé d4 tai khu vue dang dau tw mé rong, ning cong sufit — diic biét 1a cic
mé d4 canh XN, vi thé canh tranh 1a rit khdc liét. Anh huéng ciia yéu té vi tri dja
Iy nén XN dang rit kho khin trong viéc canh tranh vé gid ban,

* Linh vure Bat ddng sin va SXKD khie:

Doanh thu bt dong san va SXKD khéc nim 2019 14 25,824 ty dong, dat 73% so
véi ké hoach.

Céc van dé ton dong tai du 4n Long Binh Tin vin gip réit nhiéu kho khin va
dang timg budc tim cdch thdo go. Do viy, ké hoach kinh doanh 13 16 con lai tai 16

CONG TY CO PHHAN MIEN BONG)
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A du én Long Binh Tén da khéng dugc trién khai, dnh hudng khong nho dén ké
hoach kinh doanh bat dfng san nam 2019.

Bang s6 liéu két qua SXKD nam 2019 so véi nam 2018

500,000 ® Nim 2018 Nim 2019
450,000 433,060

400,000
350,000
300,000
250,000
200,000
150,000
100,000

50,000
g,125 14,578 7,487 11,802
= _ ___| e ——

Doanhthu - LN trudre thué LN sau thué

2. Té chire va nhén su.

2.1. Ban diéu hanh

i. Ong Lé Pire Diing Téng Gidm dbc
Nam sinh , 1971 '
- Ky surmo dia chat
. ; - Cir nhdn guan tri kinh doanh
86 Iugng cb phin 0

Trinh d¢ chuyén mén

Ong Nguyén Viin Minh Phé Tong gidm dic
Nam sinh 1975

Trinh dé chuyén mén Cir nhan Kinh té; Ké toan
Sé lwgng cb phin 150.069

Ba Khiic Thi Thanh Hoai Ké todn trueéng

Nim sinh 1979

Trinh dé chuyén mén Cir nhan Kinh té: Ké toén
S6 lugng cb phan 0

CONG 1Y CO PHAN MIEN PONG
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2.2. S6 lwgng cén b nhén vién
Sé lwgng c4n bo nhén vién tinh dén ngay 31/12/2019 14 72 ngudi
Bing 2: Co ciu lao ding cdng ty nim 2019

So lwgng

Co cau lao ding . Ty 1€ (%)
: {(ngwroi)
I.Phén theo trinh dd 100%
Dai hoc 1 43,1
Cao diing 4 5,5
Trung cép 3 4,2
Lao déng pho théng 34 412
I1.Phén theo tinh chit cong vige 100% .
Lao déng gin tiép 54 75
Lao déng truc tiép 18 25
Co cdu lao déng theo trinh dd Cocdulb theo tinh chat
cong viéc
il m Lao déng
| Cao ding gidn tigp
i Trung cép " tral.::ci?;qf
i Lao dng PT

4.2% 5.5%

Chinh sdch d6i véi nguoi lao djng:
% Chinh sich lwong, thwong, phie lgi va cic ché dd khic:

= Thim hoi, hd trg kip thoi cde trudng hop CBCNV 8m dau, hitu sy, thé hién sy

quan tim dén doi séng ngudi lao dong.
= Niam 2019, thu nhdp binh quén cua ngudi lao dong tai Cong ty la 12,9 triéu
déng; Thuyc hién trich ndp cdc khoan BHXH, BHTN ding thoi gian va quy dinh.

3. Tinh hinh diu tu.

3.1. Tinh hinh thye hién dau tw

g i r
* Pau tw vao cae dir an:

Trong nim 2019, Cong ty thuc hién déu tu vao céc du an véi tong s6 von 1a
31,043 ty déng, chi dat 57% so véi ké hoach dé ra. Cu thé:

Pau tur vao mo dé Tan My 28,89 ty dong, dat 96% ké hoach.

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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Piu tur xdy dung ha tAng duomg B6 du 4n Long Binh Tan 0.183 ty ddng, dat
12,2% ké hoach.
Péu tir xdy dung co ban 1.08 ty dbng, dat 72% ké hoach dé ra.
“PAu tuw thi chinh:
Trong nim 2019, Céng ty da thuc hién viéc diu tu tai chinh v&i viée mua cd
phiéu CIC32, trj gia dau tw 12 0,89 ty déng, dat 4% ké hoach,
3.2. Tém tit vé tinh hinh tai chinh ciia cfe cng ty lién két,
a.Cong ty TNHH Diu tu - Xéy dung Mién Déng 1:
- Doanh thu thuc hién + 27.325 triéu dbng
- Loi nhudn truge thué ;137 triéu ddng
- Loi nhuin sau thué ~ :40,8 triéu ddng

4. Tinh hinh tai chinh
4.1.Tinh hinh tai chinh

Bang 3: Tinh hinh tai chinh nim 2019

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019

Téng gid tri thisin 268,253 379,442
Doanh thu thuan 176,485 433,060
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 8,528 12,595
Loi nhudn khac 655 1,983
Loi nhudn trude thué 9,183 14,578
Loi nhudn sau thué - 7,487 11,802
Ty 1& loi nhudn tra 6 tirc 6% 6%

4.2.C4e chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 4: Céc chi tiéu tai chinh chu yéu nim 2019

Céc chi tiéun Nam 2018 Nim 2019
Chi tiéu vé kha niing thanh toan
(lin)
i 4 Hé s thanh todn ngin han 116 -
x (TSNH/Ng ngan han) J e
12 Hé s6 thanh toan nhanh 0.72 1.05

(TSNH- Hang ton kho/Ng ngin han)

CONGTY CO PHAN MIEN DONG
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Cac chi tiéu Nam 2018 Nam 2019

Chi tiéu vé co ciiu von
2.1  Hé sb ng/ Tong tai sin 0,46 0,6
2.2 Hé sb ng/Vén chi sé hitu 0,85 1,55

Chi tién vé nang lye hoat dong

Vong quay hing ton kho

3.1 (Gi4 von hang ban/Hang ton kho 3,01 8,34
binh quéan) _
39 Vong quay tai san 0,66 1.14

(Doanh thu thuan/Téng tai san)

Chi tiéun vé kha nang sinh loi (%)

Heé s6 loi nhuén sau thué/ Doanh thu

4.1 thuin (ROS) ) 4,24 _ 2,73
Hé sb loi nhudn sau thué/ Vén chu ;

4.2 s hitu (ROE) : 4,83 7,86
Hé s6 loi nhudn sau thué/ Tong Tai '

4.3 sin (ROA) 2,66 3,7

44 Heé s6 lgi nhudn tir hoat dong kinh 20,4 9.56

doanh/ Doanh thu thuan

5. Co chu ¢d dong, thay déi von ddu tur chi sé hitu

5.1. Tong sb cb pllén
Téng s& ¢b phén dang lwu hanh cia cong ty dén thei diém 31/12/2019 la
10.324.781 c6 phan,
5.2. Co céiu cd dong
Co chu cb dong cong ty phin theo ty 1& s& hitu tinh dén 31/12/2019 nhu sau:
Bang 5:Co cAu cd déng nim 2019

Boi turgng S0 co phan

10.324.781

100%

1 Cé dong trong nudc 10.270.721 99,5%
2 Cb dong nude ngoai 54.060 0,5%
L TR 100%
I C6 déng cé nhan 3,220,102 31,2%

2 Cé dong tb chire 7,104,679 68.8%
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1 C6 dbng lém

2 C6 déng nho

8.518.007 82,5%

1.806.774 17,5%

Co’ ciu co dong phéan theo ty 1& sé hiku

120.0%
99,5%
100.0%

a0.0%

40.0% :
20.0% :
0.5%

0.0%
Cd dong trong nuede/inwds
ngoai

31.2%

Ci déng cd nhan/td chirc

B2.5%

68 8%
17.5% -

Ca dang lén/nha

5.3. Tinh hinh thay dbi vén ddu tw ciia chii sé hitu: Khong c6 thay dbi
5.4. Giao dich ¢d phiéu quy: Trong nim 2019 Cong ty khéng thyuc hién giao dich

cb phiéu quy

5.5, Cée chitng khodn khie: Khong phat hanh trong ndm 2019

6. Bdo cio tiac dong lién quan dén méi trwedng va xi hi cia cong ty.

6.1, Chinh séich lién quan dén ngwdi lao dong.

- Cong ty xdy dung hinh thirc
khodn lwong cho b phdn lao dong
gidn tiép dé thic ddy ning sudt, chat
lugng lam viée ctia CBCNV, giam chi
phi. Lwong binh quin diu ngudi ndm
2019 13 12,9 triéu ddng; cac ché dd
luong, thuéng duoce chi tra kip thoi,
dam bio doi séng cho ngudi lao
dong; giai quyét cdc ché do chinh
sich khac cho cdn bd cong nhén vién
ding quy dinh.

- Trong nim 2019 céng ty da phéi
hgp v&i Bénh vién Qudc té Dong Nai
t6 chitc kham sire khoe dinh ky cho

tht ca CBCNV cong ty. Bénh vién di
c6 két ludn va tw vin hudng didu tri
cho timg trudng hgp cu thé, nhiéu
ngudi di duge phat hién bénh kip thoi
dé co bién phap diéu trj phit hop hodc
duge tur vin dé 6 nhing bién phép
phong ngtra hitu hiéu.

. Cong ty dd giai quyét kip thoi
cdc ché dd nhu 6m dau, thai san,
dudng strc cho ngudi lao dong. Pdng
thovi, cong ty ciing di phdi hop véi co
quan bao hiém xa hoi dé giai quyét
cdc vin dé phét sinh trong qué trinh
giai quyét ché dé hwu tri va cdc ché

CONG TY CO PHAN MIEN DONG
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d6 khic dbi véi ngudi lao dong, dam hoat déng hoi thao dé tang su gin két
bao ding quy dinh phép luat vé quyén gitta cic CBCNV,
lgi cho nguoi lao déng. Té chitc céc

GIAO LUUT

1
4 W
Pidy manh cdc théng tin tuyén an toan lao déng, cdp phat dd bao
truyén vé an toan lao déng, phong hé lao dong cho CBCNV lam vigce
chéng chiy nd, huéng tmg thang trén cdng trudng hodc Xi nghiép
qudc gia vé an toan lao dong. T san xuét da.

chirc céc khoa dao tao, hudn luyén
. T 2 kK. P A .
6.2. Trach nhiém doi vdi cong dong dia phuwong
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Trong nim, Céng ty di hd tro
chinh quyén dia phuong noi Céong ty
va Xi nghiép san xudt da dat try s& 266
triéu dong dé thue hién céc hoat dong
chdm lo cho nguoi din dia phuong.

Pbng thési, Poan thanh nién Cong
ty cling td chirc thip huong tuéng
niém cac anh hing liét si ngay 27/7;
tham gia chuong trinh hién méu nhén
dao hing nam.

[1l. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC
I. Panh gid két qua thye hién ké hoach sin xuat kinh doanh nim 2019
1.1. Nhirng thuin lgi va khé khan trong nam 2019

a. Thudn loi: -

- (i4 ca cac mat hang diu vao phuc vu san xuit kinh doanh trong dbi on dinh
da gop phﬁn on dinh hoat déng san xuét kinh doanh va thudn loi cho céng téc kiém
soét gi4 thanh san phim. ‘

- Tién dé thi cong tai cdc cong trinh déap img ké hoach dé ra va duge chi dau tu
dédnh gia cao vé niing luc, tién do va chit luong thi céng cong trinh.

- Thiét bi co gidi, vén tai dong bo, ddy di gitp cong tic khai thac, ché bién
dugce thuin loi.

b. Kho khiin:

- Tinh hinh khai thac tai mo da Tin My gip khong it kho khan do du an xin
cAp phép thim do xudng cote -70m vin chura hodn thianh céc thu tuc theo quy dinh
hién hanh dé duoc cép phép. Pdng thai, cong tdc dén b mé rdng mod dang vudng
do gia dét ting cao va mdt s6 ho dén & nhitng khu vyc bit budc phai boi thuomg lai
thay ddi gia ban.

- Viéc thanh toan khéi luong & cong trinh VivaPark Giang Dién rit chim giy
kho khin tai chinh cho cong ty.

CONG TY CO PHAN MIEN BONG
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- Céc vudng méc tai du 4n Long Binh Tan vén chua thé giai quyét duge dit
diém nén anh huang dén ké hoach kinh doanh tai 16 A va céng tic hoan thanh ha
ting dudng B6.

2, Két qua hoat dong sdn xuit kinh doanh 2019

Hoat dong san xudt kinh doanh trong ndm ciia cong ty duge duy tri dn dinh,
ting trrdng tét. Doanh thu dat 433,060 7 ddng, dat 94% ké hoach dua ra, dat
245% so voi thue hién nam 2018,
Linh vire xdy lip: Doanh thu dat
249,213 vugt ké hoach dé ra. Dé
cd két qua nhu viy la do nam
2019, cong tic dau thiau kha §§
thudn lgi, cong ty tring dugc = i .
nhiéu cong trinh ca von cong E
von tir. Pong thai, mit bing xay  Egll |
ldp tai cdc cong trinh thufn loi ]
cho cong tdc thi cong ciing 1a mot [
trong nhitng yéu t6 dé tién do thi BB
cong dat yéu cau ctia chu dau tur,

Linh vwe sin xuit kinh doanh
VILXD: Doanh thu ndm 2019 dat
158,023 ty dbng, dat 87% ké hoach.
Két qua doanh thu dat thip do co cdu
san phim dat duge theo hudng san
hrong da Ox4 tidn thu cao, nhumg gia
ban thip; San phdm da 1x2 1a loai da
mang lai gia tri lgi nhudn cao nhung
san lugng thip.

- Linh vire bét ddng san va SXKD khde: Doanh thu 25,824 ty déng, dat 73% so
véi ké hoach dé ra. Niim 2019, ké hoach kinh doanh 13 16 con tai tai 16 A dy 4n
Long Binh Tén, tuy nhién nhiing vudng mic tai du dn nay vin chua duoc giai
quyét dirt diém, do vy chua thé thuc hién kinh doanh. Doanh thu eta linh vire nay
chii yéu dén tir viée cho thué cdc cin ho & chung cu V6 Dinh va nhugng nhién
liéu.
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Co cau doanh thu nim 2019

6.0%

| Xay lap
W SKKD VLD
1 BBS va KD khdc

Loi nhuén sau thuc duge 11,802 ty dong, dat 50% ké hoach dé ra, lgi nhudn
dat thép 14 do cdc yéu t6 sau:

- San phim dé khong dat ké hoach vé doanh thu ciing nhu san lugng.

- Co chu doanh thu nam 2019: ty 1& doanh thu bit dong san chiém & mirc cao
4 Iinh virc mang lai loi nhudn cao. Nhung két qua dat duge rit khiém tdn chi yéu
la doanh thu tir cdc céin hd chung cu Vo Dinh.

- Niim 2019 tinh hinh thi trudmg chimg khodn khé khan, gid ¢ phicu & mét s6
cong ty tot gidm manh, giao dich dudi gid tri s0 sdch, do d6 viée dau tur tai chinh
khéng mang lai két qua.

2. Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san: Nam 2019 tf)ng tai san 1 379,442 ty dong ting 29,3% so vdi
ndm 2018 1a 268,253 ty ddng, nguyén nhan 13 ting san phdm d& dang dai han va
céc khoan ng phai thu.

Tinh hinh ng phai tra: Ng ngan han phai tra céng ty ndm 2019 1a 230,966 ty
dbng, ting 47% so vGi nim trude, cdng ty khéng c6 khodn ng dai han,
3. Nhiing cii tién trong céng tde td chive quin Iy

- Thuc hién bd nhiém nhan su véo nhimg vi trf cin thiét. Ra soét, diéu chinh
chitc ning nhiém vy cta cdc phong ban dé tinh gon bd may va néng cao hiéu qua
hoat déng.

- Cong ty cht trong xdy dung gia thanh va thuc hién danh gia lai chi phi tién
lwong nhim giam gi4 thanh va tiing tinh canh tranh vé gi.

- Stra ddi, bd sung mdt sé Quy ché, Quy dinh dé tao hanh lang phép 1y trong
qua trinh hoat dong.
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- Chu trong cong tac dao tao, ning cao ning luc chuyén moén cho CBCNV.
Trong nim dd et CBCNV tham gia céc khoa hoc vé quan tri cong ty, cong tic thué,
an toan lao dong va dao tao the min.

4. Ké hoach phat trién trong nim 2020
4.1, Cée chi tiéu ké hoach SXKD trong nim 2020
Ban diéu hanh da xdy dung ké hoach SXKD 2020 dugc Hoi dong quan tri cong
ty théng qua dé trinh Dai hdi dong c6 dong vdi cde chi tiéu co ban nhur sau:

Bang 6: Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2020

Ké hoach
nam 2020

Céac chi tiéu chii yén

I. Tong doanh thu Ty dong 422,115

1. DT xdy lap " Ty dong 225,147 -
2. DT SXKD VLXD | Ty dong 179,843

3. DT bat dong san & SXKD khac Ty déng 17,125

II. Loi nhudn trude thué Ty dong 20,030

II1. Logi nhuén sau thué Ty dong 16,304

IV. Gia tri dau tw Ty dong 36

1.Cong téc dén bl mé rong mo da Ty dong 10

2.Péu tr dudng vin chuyén Go Cay Ty ddng 10

3.Chi phi thué tir vin hoan thanh thu tue ... ,»

cap phép xuong séu cote -70m 1y fdng 4
4: Pau tu ciy xang dau tai bén thily ndi T4 dbng 35

dia -

5. Dau tu di doi tram dién S60KVA Ty déng 0,5

6. Pédu tur bit dong san Ty ddng 10

V. Thu nhip binh quin NLD/thing Tr.dong 12,2

4.2. Ké hoach hoat dong trong nim 2020

Pé thyc hién cc dinh huéng ciia Hoi dong quan tri va nhim hoén thanh t6t cac
muc tidu ké hoach dé ra trong nim 2020, Ban diéu hanh céng ty di xdy dung va dwa
ra cac ké hoach hoat dong cu thé sau:
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- Tép trung khai thac hét cong suat méy moc thiét bi san xuét tai Xi nghiép,
nang cao hiéu quéa hé théng san xuét, cai tién k¥ thudt céng nghé, ting cudng co
gidi hoa trong khau san xudt, thi cong.

- Ting cuong cbng tic kiém tra, gidm sit dinh mirc nguyén liéu, thudmg
xuyén bao dudmg va ning cdp miy mac dé tiét giam t6i da chi phi tiéu hao nguyén
vét liéu va chi phi vén hanh may moc, thiét bi, ha gi4 thanh san phdm, dam béo san
xudit an toan, lién tuc.

- Co céu gia tri san phﬁm: chii trong gia ting cac sdn phidm ¢6 gid tri cao, thay
dbi co cdu san phdm da xdy dung. Linh vuc xdy lap thi ting ty trong san luong cia
cong trinh giao thing, ha téng, cong trinh dan dung.

- Co chu doanh thu xay Iip va san phim dé xdy dung tiép tuc 13 san pham chit
luc cua Cong ty, trong do xdy dung chiém 53%, kinh doanh da xdy dung chiém
43% va kinh doanh khéc chiém 3%.

£ fi i z
a. Ké hoach doi voi linh vee xdy lap

Cong tac xdy dung gia thanh Xy dung va cing cb moi quan
xay lip va bién phap thi cong tong hé v6i céc nha thiu lién danh nhiéu
thé dugc thuc hién k¥ ludng. ning lre, kinh nghiém dé tham gia

céc gbi thiu cb yéu ciu vé ning lyc
cao, tham gia lam théu phu céc

Tép trung cong tac ddu thiu céc
cong trinh trén dia ban tinh Binh

Duong, TP.HCM Pbng Nai va cong trinh ¢6 quy md lén, yéu céu
’ { ki thuat thi cong phic tap nhim

timg budce ndng cao ning luc cia
cong ty.

mdt s0 tinh l&n céan.

=~ TTYT HUYEN BAC TAN UYEN
cong trrdng dé déy nhanh tién d§

Ep et fim

LR ol e R
Péy manh thi céng hoan tt cdc

cong trinh trong diém, dap ung cong vigc, dap tmg nhanh céng
ding tién do. tic lua chon thiau phu, vit tu, xe
Tang cudmg phdi hop gita céc méy thiét bi.

Phong ndi nghiép va Ban chi huy
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Néing cao niing lyc chuyén mon
cho bd phin ndi nghiép trong
kiém sodt hd so chédt lugng va
b. Linh vire SXKD d4 xiy dung

Chua trong cong tic ATLD, xu
Iy triét dé cac khu vue ¢o nguy co
mét an toan cao.

Tap trung ché bién cic sin
phim da cé gid tri cao ma thi
trudbng ¢ nhu cu vao nhimg

khéi hrong thi céng thuc té tai
cong trinh.

Tang cudng cong tic tiép thi,
mé rong thi trudng.

Tiép tuc xiy dung dinh mirc
tiéu hao trong san xuat, vén tai
phit hop véi diéu kién thue té san
xudt nhim giam gia thanh, ting

kha nang canh tranh,

Hoan thanh cac thii tue dé tién
hanh diu tr mé& rong ning cdp
dudng Go Cay dé két ndi khu mé
v6i dudmg Thu Bién — Dét Cude,
tao loi thé cho cong tac tiéu thu da
tai mé va nang cao gia tri cac khu
dit ma cong ty da diu .,

Xin mé rong dién tich khai thic
phin di déng cta méd (8,07ha),
tich hop hd so cép phép véi dién
tich 31,7ha thanh mét gidy phép
khai thac dé phuc vu cho céng tic
san xudt kinh doanh tai mé nhimng
nam tiép theo.

thang cao diém, dam béo doanh
thu dat ké hoach,

Ap dung chinh séch ban hang
linh hoat theo timg thoi diém,
dam bao hai hoa loi ich gitia
khéach hang va cong ty.

¢. Linh vue khae

- Hoan chinh hd so phép Iy 16 A, KP 3, du 4n Long Binh Téan dé hoan thanh
hé so thu tye di didu kién chuyén nhuong cho cic hd dan di mua trueée day va dua
cdc 16 con lai vao kinh doanh khi thi truém thudn lgi.

- Tép trung hoan thién hd so, cling ¢b cong tac phap ché dé thu héi céng ng,
dic biét la cong ng xay lap phai thu tir cong ty LDG.

- Nghién ciru du tr bit dong san thir cdp tir cdc san phim cia céng ty LDG
dé bu trir cong no xdy lip néu xét thiy vige déu tu nay mang lai hiéu qué cao va
dugc ngén hang tai trg vibn,

d. K& hoach tai chinh .

- Chi trong cong tac ké toan quan tri, ké toan gid thianh cua toan cong ty
nhim dam bao yéu cAu quén 1y chi phi, gia thanh sin pham,

- Quan Iy chit ch& va siv dung c6 hiéu qua ngudn von ciia Cong ty, kiém soét
dong tién tranh bi chiém dung vén trong hoat dong SXKD.

- Xay dung ké hoach str dung dong tién va ngu-:}:‘ln von vay, lgi nhudn gitr lai
dé tai trg cho cac hoat dong déu tur dai han.
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- Lén ké hoach thu hdi céng ng, phin loai ra soat cong ng phai thu,

- Ting cudng cong tac kiém tra, kiém sodt tinh hinh tai chinh, quén Iy cong
ng phai thu, phai tra ciua khach hang. Thuong xuyén phan tich cac chi tiéu tai
chinh nhﬁm dua ra ké hoach ciing nhur c6 nhitng bién phéap phi hop.

e. ltL hoach nhén sy
- Tiép tuc tuyén dung cdc vi tri cin thiét dé dép vmg nhu cau hoat dong san

xuét kinh doanh.

- Pao tao, tip hudn cdc chuong trinh mang tinh dinh ky nhu huin luyén
PCCC, ATVSLD. Ctt CBCNV tham gia céc khoa bdi duding nghiép vy dé nang
cao ning luc chuyén mon nhu: dinh gia xay dung, tric dia, bdi dudng chi huy
trudng cong trinh, bbi dudng nghiép vy ké toan, ...

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT DONG
CUA CONG TY
|. Bénh gid vé cdc mét hoat déng cong ty

- Céac hoat dOng san xuiit kinh doanh trong nam ciia Cong ty dugc duy tri én
dinh, may moc thiét bi phuc vu cho hoat dong SXKD vin hanh tot, sin pham nhin
chung dugc thi truang chip nhan.

- Linh vyc xay H.ip dat vuot ké hoach d& ra trong bdi canh méi trudng kinh
doanh canh tranh gay git va nhiéu thach thirc, kho Kkhin.

- Tinh hinh tai chinh én dinh, dam bao ngudn tai chinh thanh toan cho céc
thiu phy, tién luong cho ngudi lao déng, thuc hién nghia vu thué dbi vai nha nuwée
kip thoi, ding quy dinh.

- Cong ty ap dung phin mém Fast Online gitip céng viéc quén tri két qua san
xudt kinh doanh trong timg linh vure chinh xdc va thuin lo1.

2. Bénh gia hoat dong cua Ban diéu hanh

- Nim 2019, két gua san xufit kinh doanh dat 94% so vé6i ké hoach dé ra. Mic
dir chua hoan thanh ké hoach kinh doanh nhung trong béi canh céc doanh nghiép
cung nganh déu gip kho khian thi két qua nay déng ghi nhin cho sy nd lyc ciia Ban
Diéu hanh,

- Céc dinh hudng, nghi quyét cia Héi ﬂung quan tri duge Ban diéu hanh trién
khai kip thoi va higu qua, béo céo chi tiét két qua thye hién.

- Két qua san xudt kinh doanh trong nam la c6 su dong gdp to 16n clia Ban
dléu hanh. Héi déng qua:n tri tin réing v6i cAc giai phap chic chén trong qua trinh
diéu hanh sé gép phan gia ting sy 6n dinh trong hoat dong san xuﬁt kinh doanh,
timg budc chinh phuc duge cde thi trudng mai va kho tinh trong béi canh nén kinh
té gap nhidu khé khin, phic tap.

3. Céc ké hoach, dinh hudng ctia Hoi dong quan tri
3.1. Dw bdo tinh hinh kinh té vi md nim 2020

- Dai dich Covid-19 bung phat trén quy mé toan céu, san Xuét bi ngung tré,
thit nghiép gia ting, nén kinh & gip nhiéu kho khan ca vé trude mit va lau dai,
cée linh vue liégn quan dén hoat déng san xudt kinh doanh ciia Cong ty bi dnh
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hudng manh. Dy bao tinh hinh sin xudt kinh doanh ctia cong ty ndm 2020 s& gip
nhiéu khé khin,

- Tinh hinh gi4 céc nguyén vét liéu diu vao cé xu huéng ting nhur dién, cit
xdy dung,... Mic luong dong BHXH cling duge diéu chinh ting theo quy dinh
mai sé tao ap luc 16n 18n chi phi nguén nhan luc va chi phi gia thanh san pham.

- Tinh hinh gi4 ddu trén thé glérl ¢ xu huéng gidm manh, kéo theo gia xéng
dau trong nudc giam, gia thép giam va gia ca mot so loai vt tu on dinh da gop
phén lam ting lgi thé canh tranh cho cong ty.

3.2. Pinh hwéng sin xuit kinh doanh nim 2020

- Ning cao ndng lyc canh tranh cdc linh vue kinh doanh théng qua viéc ning
cao ning lyc va cong ngh¢ san xudt, ning I thi cong. Pam bao chit lugng va
tién do cam két cdc cong trinh, san phdm nhim gla ting loi ich cho khach hang.

- Thuc hién ddu tw chiéu sau ting néng suat lao dong, gidm gia thanh, dau tu
md& rong nganh nghé. Cha trong cong tic dau tr may moc thiét bj, hoan thanh thi
tuc xin cap phép ma cdy xing dau tai Bén thity noi dia,

- Néng cao néng luc tiép thi, bd sung nganh nghé, cling ¢6 hd so ning lyc thi
cong mang ha tAng va tlép xtic v&i cdc ban quéan 1y dy én céc tinh thanh ldn cén dé
tim kiém cong viéc trong mang xay la]g ting budc gia rﬁng thi trromg, thi phén tai
céc tinh Pong Nai, Binh Duwong, TP.H6 Chi Minh va cac tinh lan cén.

- Téng cuodng cong tac uan 1y ndi b, cong téc gu—i thanh va dinh muc nham
kiém soat chi phi, tiét kiém toi da cdc chi phi dau vio dé giam chi phi san xuit, ha
gid thanh san phim nham tang tinh canh tranh v& gia trén thi trudng,
3.3.Ké hoach sin xuiit kinh doanh trong nim 2020

Tir nhiing &mh hudng san xuit kinh doanh trong nam 2020 nhu trén va dua
trén co s& dénh gid thuc tién ning luc hoat dong sin xuét kinh doanh cua cong ty
tai 03 linh vyc chinh, Hoi déng quan trj cling da théng qua ké hoach san xudt kinh
doanh nim 2020 gdm nhimg chi tiéu co ban dé trinh Pai hoi ¢b dong

(Tham khao Bang 6: Ké hoach san xudt kinh doanh nam 2020).
V.QUAN TRI CONG TY
1.Hdi dong quén trj

1.1.Thanh vién va co chu ciia Hji ddng quan trj

Ong V6 Vin Lanh Chii tich Hoi dong quén tri

Niam sinh 1963

Trinh db chuyén mon - Cur nhan tai chinh xay dung co ban.
- K¥ sur xdy dyung cau dudng.

S lugng cb phén 965.260

Thai diém bat dau 14 thanh - Thanh vién HPQT tir 29/12/2017

vién - Cha tich HBQT tir 29/12/2017
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. Ong Lé Dire Diing Thanh vién HDQT-Tong Gidm dbe
Nam sinh 1971

- Ky sur mé dia chit

- Cir nhdn quan tri kinh doanh

Thoi diém bt ddu la thanh  Thanh vién HDQT tir 29/12/2017

vién

Trinh d6 chuyén mén

Thianh vién HDQT-Thanh vién khong
digu hanh

. Ong Bui Minh Hai

Mam sinh 1976
Trinh d6 chuyén mén Ctr nhén kinh té: Ké toan
Thai diém khong con 1a thainh  Mién nhiém tir 29/04/2019

vién
Thanh vién HPQT-Thinh vién khong
diéu hanh

Ong Nguyen Thé Phi

Nim sinh . 1974
Trinh dé chuyén mén - Cir nhan Quan tri kinh doanh
- C1t nhén hanh chinh

Théi diém khéng con 1a thinh  Mién nhiém ngay 29/04/2019
vién.
Ong Nguyén Lwong Quén Thanh vién HDOQT
Nam sinh 1957
Trinh dé chuyén mén Cir nhén kinh té: Tai chinh ké toén
S6 hugng cd phin 540.007
E:;‘ diém khong con la thanh a0 i noay 20/04/2019

6. Ba Lé Thi {;Iu}'ét Thanh vién HDQT déc lap
Niam sinh 1961
Trinh d6 chuyén mon Cir nhén kinh té: tai chinh ké toan
Thoi diém bét ddu la thanh  Thanh vién HDQT tir 29/12/2017
vién,

Ba Phan Thi Thanh Xuéan Thanh vien HDQT doe lap

Nim sinh 1962
Trinh do chuyén mén Cir nhén Kinh té
Ii';i‘ dicm bat dau I3 thanh 4 p visn HDOT tir ngdy 25/04/2019
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8. Ong D4 Viét Cudng Thanh vién HPQT
Nim sinh 1982
Trinh d6 chuyén mon Cir nhan Kinh té — Ké toan

Tho dicm bit ddu 1 thanh panh vien HDQT tir ngay 29/04/2020

1.2. Hoat dfng cia Hai dong quén tri.

1.2.1. Panh gi4 hoat ddng ciia Hji déng quan trj

Trong ndm, HPQT Caong ty da trién tham gia ﬂﬁ}: ﬂﬂ‘téit ca cic phién hop
khai thue hién cac van d{;‘-, theo Nghi hodc ¢6 y kién bang vin bén theo yéu
quyét cia Pai hdi déng cb déng. Chu cu, hoan thinh tot cdc chirc ning
ddng dua ra cac giai phap pht hop theo quy dinh. Dong théi, HPQT

nhdm dat ké hoach da dé ra. Tét ca cling di c6 sy nhiét tri cao khi thong
céc thanh vién HPQT déu cé kinh  * qua cdc Nghi quyét, bién ban cufc
nghiém, ludn tuén thu diy di céc quy hop dé kip thoi gidi quyét cde khé
dinh ciia phép ludt vé quan trj cong ty khiin, vuéng méc phét sinh trong hoat
niém yét. déng san  xudt kinh  doanh

Céc thanh vién Hoi dong quan tri
dd néu cao tinh than trach nhiém,

1
e -
ENAf QI EOiBONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TV S PHAN MIEN RBONG
! U AParagr O fadives 20T

e !_._-_;. '

Ho6i ddng quan tri da thuc hién hop, kiém tra thyc té tinh hinh sin
cong téc giam sat bo mdy qudn ly va xudt kinh doanh, tinh hinh tai chinh
diéu hanh coéng ty moét cach thudng nhdm phat hién va chan chinh kip thoi
xuyén, lién tuc théng qua cdc cube
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nhiing thiéu sét trong quéan ly va diéu
hanh cong ty.

HDQT cling di thanh ldp cdc
Tiéu ban true thude HPQT va phan
cong nhiém vu cu thé cho timg Tiéu
ban, qua dé cac thanh vién hiéu duge
trach nhiém céng viéc duge giao vi
muc tiéu phét trién bén viing ctia cong

ty. Thanh vién HPQT déc ldp da thé
hién rit tot vai trdo giam st doc lip
ciia minh. Céc Tiéu ban truc thude
HPQT di thye hién cac dot kiém tra
tinh hinh hoat déng san xudt kinh
doanh trong nim ciia cong ty dé co
kién nghi, canh bdo nhim dam bao an
toan trong hoat ddng.

1.2.2.Céc cude hop ciia Hji dong quén tri trong nam 2019

a.Théng ké cdc cuje hop cia Hoi dong quén tr

Trong nidm 2019, Hoi dong quéan trj dd t6 chirc 10 cude hop va 11 lin 14y y
kién cac thanh vién dé thong qua Nghj quyét va khi m&i hop Hoi dong quan trj thi
cdc thanh vién Ban kiém sodt cling duge moi tham dy va cung cdp day du hé so

hop theo quy dinh.

st
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Bing 7: Thing ké edc cudc hop cia Hbi dong quén tri nim 2019

Ngay bat S6 buoi
I'hanh vien Chie v c.]:m.-.lilu_llng !u‘.:p
con la thanh tham
vien HDOQT dir

| V& Vin Lanh Chu tich 29/12/2017 10/10  100%

Ly do
Ty I¢ khong
tham duy

HDOT

S i Thanh vién - :
2 Lé Bire Dung TGD 19/05/2017 10/10  100%
3 BiiMinhHai LYKMONE  50.0m017 33 100%
diéu hanh
Nguyén Thé TV khéng "
7 i G S 20122017 33 100%

8 Nguyen  aihvien  20/09/2014 33 100%
Luong Quén :

9 LéThiQuyét Thanhvién  29/12/2017  10/10  100%

Phan Thi - "
10 Thonhxuan  Thshvién 29/042020 77 100%
g1 PO ViRt o hvien  20/04/2020 7 100%
Cuong

b.C#c Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hi ddng quan tri |

Hoi déng quan trj ciing da thong qua 34 Nghi quyét va 01 Quyét dinh nhim
trién khai thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong cd déng trong nim 2019 va
théng qua céc chu truong, dinh hudng dé tao diéu kién thuédn loi cho Ban diéu
hanh thue hién cong tac diéu hanh SXKD cua cong ty.

Béng 8: Céc Nghi quyét, Quyét dinh cia Hai ddng quan tri ndm 2019

So6 Nghi quyet/

Noi dung

Thong qua du kién két qua SXKD niam 2018

Quyét dinh
01/01/2019/NQ-

1 HDOT 170112019 _ ¥ & hoach SXKD niim 2019
a L # Ko o
5 02/01/2019/NQ- 17/01/2019 Thong qua ke hoach T-.hu-::mg A, B, C cuoi ndm
HbQT 2018 cho CBCNV Cong ty
Théng qua Phuong 4n diéu chinh gid kinh
3 GSIDII_II‘L;](;?N N 17/01/2019 doanh 09 can con lai va kinh doanh mé 04

cin trét tai Chung cu Va Binh
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ot

So Nghi qu} ét/
Quyet dinh

Mgy

MNoi dung

Thong qua Qu¥ tién lwong thye hién nim

4 i Gigﬁ“ Q17012019 2018, tién lwong thang 13 va Quyét todn quy
luong ndm 2018 cta Ban Diéu hanh
Théng qua ndi dung va gia trj hgp démg clia
5 oo ;ﬁ;gimq- 26/01/2019 02 géi thiu thude Dy dn Khu dén cir 18,22ha
— Khu dé thi throng mai Viva Park
a - S, ) . & L b
6 01/02/2019/NQ- 16/02/2019 Théng qua cong tari to chire Pai hi dong co
HDBQT déng thudmg nién nam 2019
7 02/02/2019/NQ- 26/02/2019 Thong qua phuong an gop vén thanh lip
HPQT Cong ty
Théng qua phurong én cir ngudi dai dién phin
8 nz.mz:é;nzm Q260212019 vén gbp tai Cong ty C6 phin Khoang san xay
Q dung Tién Phude
Théng qua chil truong ky két va thye hién cac
g  OVOIZOIINQ- 4 1530019 hop ddng, giao dich ctia Céng ty CP Mién
HDQT % £ ¥ it
DPong vai cde bén co lién quan
02/03/2019/NQ- __ Théng qua Quy tién luwong ké hoach nam
L HPQT 52018 2019 coa Ban didu banh
Théng qua phwong 4n tam img lan 02 tién
g M ﬂﬂggz.m 11042019 mua 2,7ha déit m& rong mo da Tan My cia ho
dng Nguyén Hoang Quoc Viét
12 01/05/2019/Qb- 16/05/2019 B6 nhiém Nguoi quan tri kiém thr ky Céng
HbQT ty
01/05/2019/NQ- Phin céng nhiém vu thinh vién Hoi déng
4 HPQT il quan tri nhiém ky 2019-2024
02/05/2019/NQ- Chon don vi kiém toan va soat xét Béo céo tai
i HPbQT RS chinh nim 2019
Chot danh sach co diong chi tra o tirc con lai
15 ﬁamsggngq- 16/05/2019 nam 2018 va tam (g cd titc dot | nam 2019
bng tién .
Théng qua viéc vay von tai Ngan hang TMCP
16 []4!13?_1"[1;1(;9{’14(} 16/05/2019 Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhinh Pdng

Nai
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S0 Meghi :|II}'E:'T.-'
Quyét dinh

05/05/2019/NQ-

Noi dung

Chdt danh séch cd déng chi tra ¢b tirc con lai

17 22/05/2019 nim 2018 va tam (mg cd tire dot 1 nam 2019
HDBOQT Ry
bing tien
Théng qua Phuong an vay vén, st dung tai
06/05/2019/NQ- san bao dam tai Ngan hang TMCP Pau tr va
8 HbOT NI phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhéanh
Bé-ng Nai
01/06/2019/NQ- Théng qua Phuong 4n mua dat mé rong mo
19 HPQT 10/06/2019 di Tin Mg
02/06/2019/NQ- Théng qua Phuong dn mua dit m& rong mo
2 HPQT ANl da Tan My ciia gia dinh 6ng Lé Huy Binh
Thong qua Phﬁang an mua dat m& rong mo
2] {}BIG?EJ{]&?‘H\IQ» 29/06/2019 dd Tan My cia gia dinh 6ng Poan Vin
Nghién
Théng qua Phuong dn mua dit mé rong mo
22 PIMERIND: 04/07/2019 d4 Tan My cia gia dinh éng Nguyén Thanh
HDOQT ]
Doan
: Thong qua phuong dn thanh todn thii lao nam
23 leﬂfﬂ?ﬂlifNQ- 12/08/2019 2018 va tam tng thi lao nam 2019 cho
Q HDQT, BKS
02/08/2019/NQ- Théng qua phueng dn mua dat mé réng mo
- HBOQT ey da Tan M¥ cia éng Nguyén Vin Dién
01/10/2019/NQ- Théng qua phuong dn thay déi ngudi dimg
= HPQT i tén trén gidy chimg nhin quyén sir dung dét
01/12/2019/NQ- " — -
26 HPOT 27/12/2019 Bo nhigm Ké todn trudng
02/12/2019/NQ- T gea .
27 HPQT 27/12/2019 Mien nhiém Ké toan truong
03/12/2019/NQ- Théng qua ké qua SXKD niam 2019 va ké
2 HbQT 2Ry hoach SXKD nam 2020
29 04/12/2019/NQ- 27/12/2019 Théng qua phuong dn ho trg chi phi di lai

HDQT

nam 2019 cho HDQT, BKS
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So Nghi thl}-':fit-'

St Ngay Noi dung

Quyét dinh

30 {}5!12]:']'25{1‘};;:’1*4(} 27/12/2019 Ef?gg?;;j \:cf: ;:1;{;: thudmg cudi nam 2019
3 I}ﬁflif%{gim& 27/12/2019 gin& guuiﬁ:l:c thudng cudi ndm 2019 cho
n M o T
4 usnﬁgg QI;NQ SR g:gngig::; :E lwong ké hoach nim 2020 cia
14 DQ!ILI‘_J;J(I;FMQ- 7/12/2019 TK‘I;?IT]gS ;1;1:1 n;l:]l.; ;;:; ;—I{:‘ii dong quéan tri va Ban
35 lﬂ”m]_[fi]cl;mq- 27/12/2019 I:: n;é?nu?a[i]hgg:: i; t:llj;;inl n;:;:‘ lfr m_éf}l(:f:

dung Mién Dong |

1.3.Danh sich thanh vién Héi dbng quin tri, Ban kiém soit, Ban Téng gidm
dde ¢6 chiing chi vé quan tri cong ty

Ho va tén Chire vu Ghi cha

Hoi dong quan tri

| Va Van Lanh Chii tich
2 Lé birc Diing Thanh vién
3 Phan Thi Thanh Xuéan Thanh vién
4 Db Viét Cudng Thanh vién
5 L& Thi Quyét Thanh vién
Ngudi duge UQ cong
bo TT
Tedn Thi Thu Huydn 200! d“*’;g 1 g 150

2 Ban kiém sodt ,
2.1.Thanh vién va co cau Ban kiém soat
Ong Nguyén Xudn Hiéu Triréng Ban kiém so#t
Nim sinh 1982

Trinh dd chuyén mén C1r nhén kinh té

CONG TY CO PHAN MIEN PONG
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So luong co phén 0
T.hﬂ'm e nhiém ngay 29/04/2019
V1En.,
Ong Phan Huy Thugn Truong Ban kiém soft
Nim sinh 1976
Trinh dd chuyén moén Ctr nhan kinh té: Tai chinh
Sb lugng cd phén 0
Thoi diém bat déu la thanh  Thanh vién BKS tir 29/12/2017
vién, Truong BKS tir 29/04/2019
Ba Nguyén Thi Cam Vin Thanh vién Ban kiém sodit
Nam sinh 1985
Trinh dd chuyén mén Cir nhan kinh té: Ké toan
Sb lrgng cb phan 0
N = 13. X X 5 5
Thot dicm bt dau 12 thah 1y anh vien BKS tir 20/12/2017
Ong Théan Tuén Binh Thanh vién Ban kiém soit
Nim sinh 1977
S6 lugng cd phan 40
rhoi diém bat dau Ia thanh ok vien BKS tir 20/04/2019

2.2. Hoat djng ciia Ban kiém so4t"
2.2.1. Pinh gid hoat ddng ciia Ban kiém sost )

Céc thanh vién BKS do PHDCP béu ra dé thyc hién cac hoat dong giam sat
theo quy dinh ctia phap lut va didu 1 Cong ty.

Trong nidm 2019, BKS tiép tuc thuc hién cong tic kiém tra, gidm sat hoat
déng ctia Hoi ddng quan tri, Ban Tbng gidm ddc, cc phong nghiép vu va céc xi
nghiép tryc thude dé dam bao viée tuan thi cic dinh huwdng va nghi quyét ma dai
hoi b dong da thong qua.

BKS di tham gia ddy du trong céc phién hop ciia HDQT dé niim bit, gidm sat
tinh hinh trién khai ké hoach san xuét kinh doanh theo nghi quyét di dé ra. Thuc
hién viée lira chon don vi kiém toén theo chirc ning va nhiém vu ciia BKS ma diéu
1€ quy dinh

Trong ki, BKS di thyre hién 4 dot hop va kiém tra gdm: hop phén céng nhiém
vu va ké hoach hoat dong cua ban kiém soat; kiém tra dinh ky hang quy tai vin
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phong cong ty va xi nghiép da, kiém tra van hanh phin mém ké todn FAST tai
phong ké toan. Sau céc dot kiém tra ban kiém sodt déu c6 béo céo kién nghi giri
dén bd phan kiém tra, ban lanh dao Cong ty va Hdi dong quan tri. Céc kién nghi
clia Ban kiém sodt déu dwge Ban lanh dao Cong ty va Hoi dbng quén tri quan tam
khiic phuc.

Céc thanh vién ban kiém soat thudmg xuyén trao ddi théng tin véi nhau va véi
HDQT, ban linh dao Cong ty, xi nghiép dé ndm bét tinh hinh, thuong xuyén kiém
sot nghiép vu phét sinh truc tiép trén phin mém ké toan, kip thoi hudng din khiic
phuc céc nghiép vu khi vidn hanh phin mém méi.

2.2.2. Két qué 1am viée ciia Ban kiém sodt trong nim
a. Giam sat tinh hinh thye hién eac Nghi quyét DPHDCD nim 2019

Trong nam 2019, MDC di trién khai ddy du cic ké hoach duge DPHDCD
thwdmg nién ndam 2019 thong qua, bao gbm:

e Phin phéni lgi nhudn ndm 2D119, MDC da thire hién ddy di viée trich lip
cac quy bao gom: Quy dau tur phat trién, Quf khen thudng — phie Igi, hoan thanh
viéc chi tra co tirc 2018 va tam ting ¢b tire dot 1/2019,

o Két qua kinh doanh nim 2019: Cong ty da thue hién hoan thanh ké hoach
doanh thu dé ra, dat 94% ké hoach doanh thu nim 2019, Linh vuc khai thic dé do
&nh huémg cia viée khai thic xudng siu va chét lugng dé khéng 6n dinh gira cac
thng, tinh hinh gi4 ca thi trudmg khéng thuan loi, mang kinh doanh bat dong sin
giip kho khin, chua hoan thién hd so dé kinh doanh dét nén, vi viy MDC di khong
hoan thanh ké hoach loi nhuén dé ra.

o Tinh hinh diu tu tai san: Cong tdc dén bu dat hidu qua cao, dat 96% ké
hoach nim 2019, cong tac déu tu tai san dam bao yéu ciu hoat déng cla cong ty
va nim trong ké hoach duge duyét,

e Thuc hién viéc chi tra thi lao cho HPQT, BKS: theo diing mirc BDHDCD
phé duyét.
b. Gidm sat tinh hinh hoat ddng va tai chinh nam 2019

Trong niam 2019, BKS tham gia tich cuc va chi dong trong theo doi danh gid
viéc 1dp va phat hanh bdo cdo tai chinh dé dim bao tinh doc 1ap va khach quan
trong hoat déng kiém todn.

Coéng ty da co nhiéu cai tién trong cong tic td chirc quéan 1y vé co cdu t6 chic,
nhan su, vé cac hé théng quy dinh phap 1y va ndi bo, quan Iy san xuit, dinh mic
va ddu thdu. Céc yéu té nén tang nay s& 13 co s& cho sy on dinh va phat trién cho
Cong ty vé lau dai
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Mot s6 chi tidu co ban vé két qua kinh doanh nam 2019

BVT: ty ding
Ty 1§ %
areilen Thue hién Thuc hién TH 2018 TH 2018
i 2013 KHZ0 50197 sovéi TH sovéi KH
2017 2018
I  Tdng doanh thu 176.485 461,300 433,060 245% 94%
2 Loi nhudn trude thué 9.183 29,384 14,578 159% 50%
3 Loi nhudn sau thué 7487 23,507 11,802 159% 50%

BKS dénh gi4 tinh hinh tai chinh ciia MDC trong nam 2019 twong déi én
dinh, nguén von chit yéu vay nhung kip thoi ddm béo hoat djng san xudt, Trong
niim 2019 Cédng ty hoan thanh ké hoach doanh thu nhung loi nhudn chua dat dwgc
kv vong. Linh vire xay dung cé chuyén bién tich cuyc vé doanh s6 nhung cén phai
chii trong gidi quyét ton dong ciia céc cong trinh cfi, thu hdi ny cong trinh méi dé
bd sung ngudn vén sin xuit. Nhin chung, Ban lanh dao va HDQT dd nd lyc diéu
hanh, bam sat tinh hinh kinh doanh va chi dao kip thoi tim nguyén nhén va céch
khic phuc, timg buéc 6n dinh, dinh hudng phat trién cong ty. BKS thng nhit véi
cic dénh gia, nhan dinh, phan tich nguyén nhan va phuong huéng dicu hanh cta
HBQT va Ban lanh dao.

BKS nhén thiy khéng c¢6 mii ro dang ké trong viéc tuéin thu phap ludt, diéu 1,
quy dinh ctia nhan vién va quan ly cong ty. Cac véan dé déu duoe HPQT kiém tra
va xtr 1y kip thoi ding thdm quyén va quy dinh.

Ban kiém soat dd thdng nhét viéc chon don vi kiém todn doc ldp va két ludn
ciia bdo cdo kiém toan ciia Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

¢. Giam sat va pluﬁi hgp hoat djng giira BKS dbi véi hoat ddng cia HPQT,
Ban Giam ddc didu hanh

Trong ky, BKS dé nhan dugc cac tai liéu hop, nghj quyét, quyét dinh, bdo cdo
ctia HDQT, Ban lanh dao Céng ty trong qua trinh té chirc thue hién. BKS di dwoc
mdi tham du ddy di cac cude hop cia HDQT duge td chirc hang thang, nam bt
kip thoi tinh hinh kinh doanh thyc té ciia MDC dé déng gép ¥ kién véi HDQT va
Ban linh dao trong viéc thue hién cac muc tiéu PHDCD phé duyét.

Trong thoi gian qua, Ban kiém soat khong c6 nhan don thw khiéu nai, té céo,
khéng thdy diéu gi bt thudmng trong hoat déng ciia céc thanh vién Hoi dong quan
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tri. Ban lanh dao Cong ty va lanh dao quan ly diéu hanh tf,ii cac co s¢ thude Cong
ty
d. Xét chon don vi kiém todn dje Idp cho niim tai chinh 2020

Ban kiém soat d lap t& trinh va théng béo cho Hoi dbng quan tri céc thu tuc
trinh DPHDCD phé chuén chon cong ty kiém todn ddc 1ap cho ndm tai chinh 2020
trong ky hop BPHBCD gan nhét. :

e. Két lufin va kién nghj

Nam 2019 Céng ty CP Mién Déng da timg budc kl}éc phuc nhiing kho khan,
dwa san xuat, dicu hanh di vao quy dao on dinh. Ho1 Dong quan tri vd Ban Tong
Gidm doc da cé nhitng budc xir Iy hi€u qua tinh hinh san xuat va cing cb bo may
hoat dong minh bach tao duge su tin cdy cua co dong. Qua cong tic gidm sit nim
2019, BKS c¢6 mot s6 kién nghi sau:

- Coéng ty chi trong quan 1y linh vyc xdy Iap, xir Iy dit diém ton dong ciia céc
cong trinh, kiém soat tot cong trinh mdi tir gia dau thau dén chi phi, gia thanh
nhidm déng gop nhiéu hon cho muc tiéu loi nhudn toan cong ty.

- Tiép tuc hoan thién hé théng quéan 1y tai chinh, khai thac t6t phan mém ké
toan phuc vu kiém sodt ndi bd ctia Cong ty nham néng cao nang luc quan ly tai
sdn, may moc thiét bi, chdt lwgng san phim, phan 4nh bdo cdo nhanh chéng tinh
hinh gitip viéc quan tri thém hiéu qua.

- Cin sém hoan thién hd so phép 1y dw dn dé tiép tuc kinh doanh dét nén du 4n
tai Long Binh Tédn dam bdo chi tiéu lgi nhudn nam 2020.

- Téng cudng cong tac quén trj tai chinh, quan tri dong tién, str dung von. Chu
trong thu hdi ng cong trinh cii, bd sung nguon von san xuat.

- Tjép tuc hoan thién hé ﬂﬁ;mg dinh mirc trong khai thic va sin xudt sat véi
thyc t€ ciia Cong ty, trén co s¢ do xdy dung h¢ thong gid thanh ké hoach, theo doi
va so sanh bién déng v4i gia thanh thuc t€ nham dwa ra nhitng co s& diéu chinh
phit hgp ndng cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc xdy dung va hoan thién bd may quan ly tinh gon va chuyén nghiép
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3.Cée giao dich, thi lao va cdc khodin lgi ich ciia Hgi ddng quan tri, Ban kiém
soat, Ban giam doc
3.1.Lwong, thwdéng, thi lao va cac khoan loi ich
* Thit lao ciia Hi dong quén tri:
Trong nim 2019, Céng ty da thyuc hién vi€c tam timg thu lao cho cdc thanh vién
Hdi dong quan tri v&i mure chi thi lao cu thé nhir sau:
So thang
lam viéc
irong nam

Wk =) Mire tha lao
Ho va ten Chire vu

(dong)

01 V& Vin Lanh Chu tich 49.296.676 12
Thanh vién- Tong

02 Lé Dic Diing gidim dc 35.329.284 12
03 Bai Minh Hai Thanh vién 11.502.558 4
04 Nguyén Thé Phi Thanh vién 11.502.558

05 Nguyén Luong Quin Thanh vién 11.502.558

06 Lé Thi Quyét Thanh vién 36.972.507 12
07 }E:;‘E $51 Thexh Thanh vién ~ 24.648.338 8
08 D3 Viét Cuong Thanh vién 23.005.115 8

“*Thi lao Ban kiém soat:

Ngay bat
dau/khong  Mure thu

So thang
lam viéc
trong nam

Sit I'hanh vién BKS con la lao ()

thanh vién

I Nguyén Xuan Hiéu Tg‘lg;g 19/05/2017  7.478.769 12

2 Phan Huy Thuan Tﬁgh 29/12/2017  5.983.015 4

3 Phan Huy Thuéin Tg"ggg 29/04/2019 14.957.538 8
P Thanh

4 Nguyén Thi Cim Van 270 20/12/2017 17.949.046 12

5 Than Tun Binh Tﬁi‘]’f 29/04/2019  11.966.031 8
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3.2.Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢d déng ndi bd

So co phiéu s

Mo thire Ouan heé = 3 .
) B - S !_'* hiru diau kv
e £ viri co dong

nii bi

hién giao iy
S0 ¢o

phicu

S0 L.‘i.'l T". ]l..‘

dich

phigu (%)

e & x ok .
&0 co phitu sir
hiru cudi ky
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Ly do ting, giam
(Mua, ban,
chuyen doi,

thwdng ....)

Iy
&%)

Cong ty CP a0 o Tang lugng ¢d

| Diutr Xay ., © 2985150 2891 3485150 33,76  phiéunim gii
lién quan
dung 3-2 (mua)
Vi Vin Neudi ndi Tang luong ¢
a an P £ .

- e BUOL MOV 963260 933 965260 934  phicu ndm gitr

Lanh b

(mua)

Cong doan

cosd Cong 1. o Tang lugng cd
3 1y CP Phu ]_‘;nc o 0 0 600000 581  phicunim gii

nr Xiy PRI SN (mua)

ding 3-2

B e vhne Ty lrggicd
4 O CMEEO 900790 872 1,672,500 16,19  phiéu ndm giir

Xay Dung lién quan (i)

Phudc Tien

3.3.Giao dich véi td chirc ¢6 lién quan dén ngudi ndi bo.

Trong nim 2019, Céng ty Cé phin Mién Pong (MDC) thye hién cc giao dich
véi Cong ty Cd phan déu tu xdy dung 3-2 {CICSZ) la t6 chirc ¢6 lién quan dén

ngudi ni bo, cu thé:

MNoi dung

Gid tri

MDG mua hing hoa, dich wu, thanh

1 phédm, dich vu thi cong cong trinh cia  Dédng 133.723.610.129
C32

5 MDG bin hang héa, dich vy, thanh pham Péng 2.661.511.964
cho C32

3 MDG gép von diu tir vao C32 Déng §90.629.000
C4 tire duge chia tir €32 1.195.000.

4 QcC Pong 5 999999

VI.BAO CAO TAI CHINH (PINH KE ) —

CONG TY CO PHAN MIEN DONG

AEO PHAP LUAT
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Cong ty Cd phiin Mién Déng
Purimg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phémg An Binh, thinh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai

NQI DUNG

Béo cdo cia Ban Tdng Gidm dbc

Béo cdo kiém todn ddc 1ap

Béo céo tai chinh da duge kiém todn
Bang cin doi ké todn

Biéo céo két qua hoat déng kinh doanh
Biéo céo luu chuyén tién t&

Thuyét minh Béo céo tai chinh

Trang
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Céng ty Cb phiin Mién Déng
Puimg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phudmg An Binh, thinh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cb phin Mién Déng (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) trinh biy Béo cdo ciia minh va Béo
cfio tai chinh ea Céng ty cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

CONG TY
Céng ty C4 phin Mién Déng dugc thanh I3p va hoat dong theo Gidly chimg nhin déng ky doanh nghiép cong ty cb

phén sb 3600256545 do S& K& hoach va Diu tir tinh Péng Nai cép lin diu ngy 12 théng 04 nim 2006, ding ky thay
déi 1An thir 11 ngdy 10 thang 01 niim 2018.

Try s chinh clia Cong ty duge dit tai: Pung sb 1, KCN Bién Hoa 1, phutmg An Binh, thanh phb Bién Hoa, tinh
Péng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quin tri trong niim va tai ngdy 18p bio cdo niy bao gbm:

Ong Vo Vin Lanh Chil tich

Ong Lé Dite Dilng Thinh vién

Ba L& Thi Quyét Thanh vién

Ong PG Viét Cuimg Thanh vién (Bd nhiém ngay 29/04/2019)
Ba  Phan Thj Thanh Xuiin Thanh vién (B nhiém ngay 29/04/2019)
Ong Nguyén Thé Phi Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 29/04/2019)
Ong Bii Minh Hai Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 29/04/2019)
Ong Nguyén Lwong Quén Thinh vién (Mién nhiém ngay 29/04/2019)

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc dd difu hanh Céng ty trong niim va tai ngay 1p bdo céo ndy bao ghm:
Ong Lé Dirc Diing Téng Gidm dbc
Ong Nguyén Vin Minh Phé Téng Giam diic

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soit bao gom:

Ong Phan Huy Thuéin Trudmg ban (Bd nhiém trrdng ban kiém sodt
vi mién nhiém thinh vién BKS
ngay 29/04/2019)

Ong MNguyén Xuin Hiéu Trudmg ban (Mién nhiém ngay 29/04/2019)

Ong Thin Tulin Binh Thanh vién (B& nhiém ngdy 29/04/2019)

Ba Mguyén Thi Cdm Vin Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hiing Kiém toén AASC d4 thye hién kiém todn cédc Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.



Céng ty Ci phin Mién Déng
Pudmg sé 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ding Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC bOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc ldp Bdo cdo tai chinh phan 4nh trung thye, hop Iy tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim. Trong qud trinh 1ip Béo
cho tai chinh, Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két da tudn thii cic yéu ciu sau:

- Xdy dyng vi duy tri kiém sodt ndi bs ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh 1 clin thiét dé
dam béo cho viéc 13p va trinh by Béo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian lin hofic do nhém lin;

- Lyachon cdc chinh séch ké todn thich hop va &p dung e chinh séch nay mt cach nhét quén;

- Bhra ra cic danh gid v du dodn hop [y va thin trong;

- Neéurd cic chufin myc ké todn duge 4p dung cé duge tun thi hay khong, c6 nhiimg &p dung sai lgch trong yéu
dén mirc cin phai cong bb va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc Béio cdo tai chinh trén co so tudn thi cde Chudn mye ké todn, Ché df ké toan doanh nghigp
Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by bédo cdo tai chinh;

- Lép céc Béo cho tai chinh dya trén co sé hoat dgng kinh doanh lién tuc, trir trdmg hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm déc Céng ty dam bao ring cdc sb ké todn dwge hm giir dé phan dnh tinh hinh t3i chinh cla Céng ty,
véi mitc dd trung thyre, hop 1y tai bit cir thei diém nao va dam béo riing Béo cdo tai chinh tudn thi cde quy dinh hién
hanh ciia Nha nirée. Péng théi e6 trich nhiém trong viéc bio dim an todn tai sin cla Cong ty va thyc hign cée bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1in va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dée Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh 83 phan 4nh trung thyrc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2019, két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho ném tai chinh
két thitc cing ngay, phit hop véi Chufin mue ké todn, Ché dd ké todn doanh nghigp Vigt Nam va tudn thi cde quy dinh

phép I ¢6 lién quan dén viéc 1dp va trinh by béo cdo tai chinh.

Cam két khie

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tuén thi Nghj djnh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 hwéng diin vé quin trj
céng ty 4p dung di véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bb thong tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bo Tai chinh hwéng din cong b théng tin trén Thi trudng chimg
khodan.

2 Dire Diin g
Tong Gidm déc
Déng Nai, ngay 15 thdng 03 nim 2020
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& 250320.007/BCTCHCM

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh gii: Quy Cb dong, H§i dbng Quan trj va Ban Thng Gidm dbe Cong ty C5 phiin Mién Dong

Chiing t6i dii kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C5 phin Mién Dong duge 1ip ngdy 15 thing 03
nim 2020, tir trang 05 dén trang 42, bao gbm: Béng céin dii ké todn tai ngay ngay 31 thang 12 nim 2019, Bio cdo
két qua hoat dgng kinh doanh, Bdo céo huu chuyén tién t cho nim tai chinh két thic cing ngdy va Thuyét minh
bdéo cdo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chiu trich nhiém vé viéc 1gp va trinh by trung thye va hop 1y Bdo cdo tai chinh cta
Céng ty theo Chufin muc ké toén, Ché d§ ké todn doanh nghiép Vigt Nam va cde quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc 1dp va trinh bay Bio céo tai chinh vé chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Thng Gidm dbc xdc dinh 13
cin thiét d& dam bio cho viée Iap va trinh biy Béo cdo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hofic nhim
1in.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trich nhiém ciia ching t6i 1 dua ra ¥ kién vé Béo cdo t3i chinh dya trén két qua cda cude kiém todn. Ching t6i di
tién hinh kidm todn theo cdc Chun muyc kiém todn Vit Nam. Céc chudn myc nay yéu clu ching t6i tudn thi
chudn mye va cdc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thye hi¢n cuje kifm todn @& dat duge sy dam
bio hop Iy vé viéc liéu Béo cdo tii chinh ciia Céng ty ¢6 cdn sai sot trong yéu hay khong,

Céng viée kiém todn bao gdm thyc hién cdc thii tyc nhiim thu thip cde biing chimg kiém todn vé cdc sb ligu vé
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Céc thi tyc kiém todn dwge lya chon dya trén xét dodn clia kifm todn vién, bao
gbm dénh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1in hofic nhm lin. Khi thyc hign dénh gid
céc il ro ndy, kidm todn vién di xem xét kiém sodt ndi bd cia Céng ty lién quan dén vige lp va trinh bdy Béo cdo
i chinh trung thue, hep 1y nhim thiét ké cdc thi tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cita kiém sodt ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gbm
dénh gia tinh thich hop eta cdc chinh sach ké toan durge dp dung va tinh hgp 1y clia cdc ude tinh ké toén ciia Ban
Téng Gidm dbe cling nhur dénh gid vige trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh,

Chiing t6i tin tuémg ring cic bing chimg kiém todn ma ching t6i d thu thdp dugc 1a diy dit va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ciia ching toi.

Y kién ciia Kiém toén vién

Theo ¥ kién cita ching t6i, Bdo cdo tai chinh dd phén énh trung thye va hop If trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phin Mién Déng tai ngly 31 thang 12 ndm 2019, cling nhu két qua hoat ding kinh
doanh va tinh hinh Ty chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chuéin mye ké todn, Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phép 1y cb lién quan dén viéc 1ip va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Héing Kiém todn AASC
T

TP WO ,,-r""f
Trin Trung Hiéu " Nguyén Théi
Giam déc Kiém todn vién
Gifly chimg nhin déing ky hanh nghé kiém todn Gify chimg nhin ding k¥ hanh nghé kiém todn
Sé: 2202-2018-002-1 Sé: 1623-2018-002-1

TP, Hé Chi Minh, ngay 25 thdng 03 ndm 2020

T: (84) 24 3824 1990| F: (B4) 24 38253973 1 he Phung Hieu, Hanoi, Vielnam A member of 318} International
HANG KIEM TOAN AASC
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Bio cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Mién Péng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Buémg 56 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thinh phd
Bién Hoa, tinh Pdng Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 thing 12 nim 2019

Mi o ciN Thlf}rét 31/12/2019 01/01/2019

s minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 277.640.088.770 142.940.978.287
110 L Tién va céic khodn twong dwong tién 03 16.765.327.994 28.918.883.273
111 1. Tién 10.065.327.994 18.918.883.273
112 2. Cac khoan twong dwong tién 6.700,000.000 10.000.000.000
130 1IL Cic khoan phéi thu ngin han 224.931.367.394 57.982.415.249
131 1. Phai thu ngén han cia khach hing 05 174.099.973.911 38.243.938.746
132 2. Tré trude cho ngudi bdn ngin han 06 14.157.763.846 12.697.690.505
135 3. Phai thu vé cho vay ngin han 07 809.892.339 1,209.892.339
136 4. Phai thu ngén han khic 08 43.847.675.671 13.814.832.032
137 5. Dy phong phai thu ngdn han kho doi (7.983.938.373) (7.983.938.373)
140 1V. Hang ton kho 10 34.696.998.200 54.720.883.508
141 1. Hang tdn kho 35.389.705.005 5§5.413.590,313
149 2. Dy phong gidm gid hang tén kho (692.706.805) (692.706.805)
150 V. Taisan ngin han khic 1.246.395.182 1.318.796.257
151 1. Chi phi tra trudc ngin han 15 745.406.482 877.480.966
153 2. Thué va céc khodn khéc phai thu Nha mréc 18 500.988.700 441,315.291
200 B. TAISAN DAI HAN 101.802.036.374 125,312.933.960
210 1. Céc khodn phai thu dai han 1.539.824.648 1.254.204.152
216 1. Phai thu dai han khic 08 1.539.824.648 1.254.204.152
220 I Taisén cd dinh 26.251.770.275 28.218.932.205
221 1. Taisan cb dinh hifu hinh 12 25.435.645.275 27.610.632.205
222 - Nguyéngid 45.435.160.592 44.596.359.330
223 - Gidtri hao mon lup ké (19.999.515.317) (16.985.727.125)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 13 816.125.000 608.300.000
228 - Nguyéngid 1.030.648.900 786.148.900
229 - Gid tri hao mon luy ké (214.523.900) (177.848.900)
230 111 Béit djng sin dfu tw 14 1.990.213.315 8§.278.561.811 .}
231 - Nguyén gid 2.003.570.452 8.481.715.937
232 -  Gid trj hao mdn lu§ ké (13.357.137) (203.154.126)
240 1V. Tai sin dé dang dai han 3.736.320.892 213.202.515
242 1. Chi phi xdy dyng co bin d& dang 11 3.736.320.892 213.202.515
250 V. Dhu tr thi chinh dai han 04 16.613.703.713 17.455.861.713
252 1. Plunrvao cong ty lién doanh, lién két 4.295.000.000 4.295.000.000
253 2. Dhu tir gop von vio dom vi khic 19.574.823.795 18.684.194.795
254 3. Dy phong gidm gid déu tr ti chinh dai han (7.256.120.082) (5.523.333.082)
260 VL Tai sdn dai han khic 51.670.203.531 69.892.171.564
261 1. Chi phi trd trude dai han 15 51.670.203.531 63.691.369.002
262 2. Tisén thué thu nhip hodn lai 34.a - 6.200.802.562
270 TONG CONG TAI SAN 379.442.125.144 268.253.912.247




Céng ty Cb phiin Mién Déng
Dubng sb 1, KCN Bién Hoa 1, phirdmg An Binh, thanh ph
Bién Hoa, tinh Déng Nai

Bido edo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

- ”~ x
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngiy 31 thing 12 ndm 2019
(tiép theo)
e o s T]u.lyél 31/12/2019 01/01/2019
sb minh VND VND
300 C. NOPHAITRA 230.966.871.403 123.380.176.699
310 L Ny ngin han 230.966.871.403 123.380.176.699
311 1. Phai tra ngudi ban ngn han 16 104.975.805.738 13.808.986.260
312 2. Nguoimua trd tién trude ngfn han 17 36.379.497.576 37.564.425.055
313 3. ‘Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 18 1.682.784.119 3.152.269.034
314 4. Phaitrd ngudi lao djng 2.768.805.341 1.110.204.961
315 5. Chiphi phai tra ngén han 19 13.396.201.666 32.775.055.266
319 6. Phaitra ngin han khic 20 5.264.419.025 4.208.205.377
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 21 64.455.102.321 26.041.266.535
321 8. Dur phong phai tra ngin han 21 - 2.330.836.866
322 9. Qu¥ khen thurémg phiic loi 2.044.255.617 2.388.927.345
400 D. VONCHU SO HUU 148.475.253.741 144.873.735.548
410 1. Vin chii si hiru 22 148.475.253.741 144.873.735.548
411 1. Von gép cia chi sé hitu 108.890.310.000 108.890,310.000
411a Cd phiéu phé théng ¢d quyén bidu quyét 108.890.310.000 108.890.310.000
412 2. Thiing dw vén cb phin 1.453.130.042 1.453.130.042
415 3. Cb phiéu quy (2.967.507.603) (2.967.507.603)
' 418 4. Quy diu tw phét trién 31.572.122.115 33.304.729.667
421 5. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 9.527.199.187 4,193.073.442
42la LNST chiea phdn phdi liiy ké dén cudi nim trude 821.729.357 1.867.733.712
421b LNST cliea phdn phoi nidm nay 8.705.469.830 2.325.339.730
'/
440 TONG CONG NGUON VON 379.442.125.)44 /  268.253.912.247
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Céng ty C6 phiin Mién Dong
Durimg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thinh phd
Bién Hoa, tinh Dng Nai

Bdo cdo tai chinh
Cho naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim i chinh két thiie ngay 31/12/2019

Mi i iU Tm_.yét Niim 2019 Nim 2018
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung ciip dich vu 24 433.060.762.110 176.485.936.632
02 2. Cdckhoin giam trir doanh thu - "
10 3. Doanh thu thufin bin hang va cung cip djch vy 433.060.762.110 176.485.936,632
11 4. Gid vin hing bin 25 391.640.013.089 140.457.663.578
20 5. Lginhugn gip v& ban hing v cung cip dich vy 41.420.749.021 36.028.273.054
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26 1.954.721.246 1.005.513.333
22 7. Chi phitai chinh 27 5.519.471.497 5.737.741.350
23 Trong do: Chi phi 1di vay 3.786.684.497 §92.988.268
25 8. Chi phi bdn hang 28 12.903.034.964 10.639.313.149
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 29 12.357.663.224 12.128.260.177
30  10. Lyi nhufn thudin tir hoat dgng kinh doanh 12.595,300.582 8.528.471.711
31 11. Thu nhp khéc 30 2.478.353.117 1.118.955.404
32 12. Chi phi khéc 32 495.015.525 463.633.350
40  13. Lyi nhudn khée 1.983.337.592 655.322.054
50 14. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 14.578.638.174 9.183.793.765
51 15, Chi phi thué thu nhiip deanh nghiép hién hanh 33 178.631.822 1.303.302.924
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai 34.b 2.597.102.222 392.760.611
60 17. Lygi nhu§n sau thué thu nhip doanh nghiép 7.487.730.230
70 18, Lii co ban trén ¢d phiéu 725

\s
Nguyén Cinh Hung Nguyén Viin Viin /L& Dire Diing
Ngudi lip Ké todn trudmg Tdng Giam dic

Déng Nai, ngay 15 thang 03 ném 2020



Cong ty C6 phiin Mién Pong
Pubng sé 1, KCN Bién Hoa 1, phwémg An Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Béng Nai

Bdio cdo tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2019

(Theo phuwong phdp gidn fiép)

M3 o i Thuyét Niim 2019 Niim 2018
i IR mi: h VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1 Lginhudn triede thué 14.578.638.174 9.183.793.765
2. Piéu chinh che cde khodn
02 - Khéu hao tai sin cb dinh va bit dong sin diu tr 3.275.136.442 3.009.547.002
03 - Céckhodn dy phing (598.049.866) 4.367.452.483
05 - Lai, I3 tir hoat dong diu tw (1.954.721.246) (1.144.389.418)
06 - Chiphilai vay 3,786.684.497 892.988.268
07 - Cickhodn didu chinh khic 6.200.802.562 -
08 3. Lginhugn tic hogt djng kinl doanh triedc thay 25.288.490.563 16,.399.392.100
disi vom lun dgng
09 - Tiang, gidm céc khodn phai thu (167.590.401.511) (12.025.280.726)
10 - Tang, gidm hang ton kho 20,023.885.308 22.476.716.841
11 - Ting, gidAm l:_,ﬁc khodn phai trd (khing ké 13i vay 72.009.220.868 (8.460.896.978)
phai tra, thué thu nhép doanh nghigp phai ndp)
12 - Ting, gidm chi phi tra truée 12.153.239.955 (1.731.551.681)
14 - Tién 1 vay di trd (3.871.462.654) (808.210.111)
15 - Thué thu nhép doanh nghiép di np (238.305.231) (1.955.180.294)
17 - Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (812.444.925) (672.618.858)
20 Luwu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh (43.037.777.627) 13.222.370.293
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCD vi cdc TSDH khic (4.819.622.154) (4.516.006.538)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhweng ban TSCP va cdc TSDH khéac - 740.727.273
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cng cu ng clia don vj khéc 400.000.000 190.107.661
25 4. Tién chi diu fr gop vén vao don vi khic (890.629.000) (14.049.594.795)
26 5. Tién thu hdi ddu tr gop vbn vio don vj khic - 1.680.000.000
27 6. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhudn duge chia 1.910.550.116 929,614.849
30 Lun chuyén tidn thuin tie hogt djng diu tw (3.399.701.038) (15.025.151.550)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir i vay 160.985.900.618 50.509.951,981
34 2. Tién trd ng gc vay (122.572.064.832) (24.468.685.446)
36 3. Cb tire, lgi nhudn di trd cho chi s hitu (4.129.912.400) (20.649.562.000)
40 Lieu chuyén tién thuin tic hogt dgng (di chinh 34.283.923.386 5.391.704.535
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim (12.153.555.279 3.588.923.278
60 Tién va twong dwong tién du nim 28.918.883,273 25.329.959.995
70 Tidn vi tuong dwong tign cudi nim 28.918.883.273
e L rm !
Nguyén Cinh Hung Nguyén Viin Vin ST Plhe Diing
MNgudi lip K& todn trudmg Téng Gidm dbc

Biéng Nai, ngdy 15 thdng 03 ndm 2020
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thite ngay 31/12/2019

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hiru vin

Céng ty Cd phin Mién Péng dugc thanh 1p va hoat ddng theo Gify chirng nhiin ding ky doanh nghiép cong ty
¢ phén sé 3600256545 do S& Ké hoach vi Diu i tinh Déng Nai cdp lin ddu ngay 12 thang 04 niim 2006, ding
ky thay dbi ln thir 11 ngay 10 théng 01 nim 2018.

Try sé chinh ciia Céng ty dwge diit tai: Puimg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Béng Nai.

Vén didu 16 cha Cong ty theo diing ky 14 108.890.310.000 ddng, vin didu 18 thye gop dén ngdy 31 thang 12 ndm
2019 12 108.890.310.000 déng; twong dwong 10,889,031 cb phin, ménh gid mét cd phin 1a 10.000 déng.

Linh vye kinh doanh
San xudt khai thac d4, kinh doanh bit dgng sin va hoat dong thi cong x4y lip.

Nginh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ciia Céng ty trong niim 1a: San xufit khai thic d4, kinh doanh bt dfng sin va hoat
déng thi cong xdy lp.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinheé dnh hudng dén Bdo cdo tii chinh

Niim 2019, co cfu doanh thu ciia Céng ty thay dbi, theo d6 doanh thu ting tép trung & linh vyc khai thic dé va
xdy léip, gidm & hoat ddng kinh doanh bét ddng sin, didu nay 1am cho tdng doanh thu ban hang vi cung cdp djch
vu Céng ty ting 145%. Tuy nhién do céc hoat déng nay gid vén cao hon kinh doanh bit dgng sin nén lgi nhudn
gdp chi ting 15,5% so vdi niim trirde.

Ciu triic doanh nghigp
Cing ty ¢d don vi true thufe sau: Pia chi Hoat diing kinh doanh chinh

Xi nghiép San xudt d4 Mién Péng Tinh Binh Dwong ~ Khai théc da

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
. Ky ké todn, don vi tién t§ siv dung trong kit todn

Ky ké toan nim cita Céng ty theo niim dwong lich bt diu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nim.
Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké todn 12 Péng Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché d§ ké todn ap dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché dg Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cita B6 Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung
mdt sb difu clia Thang tir s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b vé viée tudn thii Chudn myc ké todn va Ché dj ké todn

Céng ty di dp dung cdc Chudin mure ké todn Viét Nam va cdc viin ban huéng din Chudn mye do Nha nude dd ban
hanh, Céc Bdo cdo tii chinh dwgc 1§p va trinh bay theo ding moi quy dinh cla timg chufin mye, théng tu hudng
diin thyre hién Chudin myc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang &p dung.
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2.3

24

2.5

2.6

. Cor 5& 1ip Bdo cdo tii chinh

Biéio céo tai chinh duwge trinh bay theo nguyén tic gid gdc.

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty duge 1ap trén co sé thng hop cdc nghiép vy, giao dich phat sinh va dwge ghi s6 ké
todn tai don vi thanh vién hach todn phu thude va tai Vin phong Céng ty.

Trong Béo cdo tai chinh ciia Céng ty, cde nghiép vu giao dich ndi b va s6 du ndi b c6 lién quan dén tai sin,
ngudn vin va céng ng phai thu, phai trd ndi bo di dugce loai trir todn bj.

. Ciing cy tai chinh

Ghi nhgn ban ddu
Tai sén tai chinh

TAi s4n tai chinh cta Céng ty bao gdm tién va cic khoan twong duong tién, cdc khodn phdi thu khéch hing va
phai thu khic, cic khodn cho vay, cdc khodn déu tr dai han. Tai thei diém ghi nhin ban déu, tai san t3i chinh
duge xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cdc chi phi phét sinh khde lién quan trye tiép dén vige mua,
phéit hanh tai sin tdi chinh d6.

Mo phai tra tai chinh

Mo phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khodn vay, cdc khodn phéi tra ngudi ban va phéi trd khéc, chi phi
phéi tra. Tai thoi diém ghi nhin lin ddu, cde khodn ng phai tré tai chinh dwgce xéc dinh theo gid phat hanh cing
cée chi phi phat sinh lién quan tryre tiép dén viéc phét hanh ng phai trd tai chinh dé.

Giid tri sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 cée quy dinh vé dénh gid lai cong cy tai chinh sau ghi nhén ban déu.

. Tién v cic khodn twong dwong tign

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién g ngdn hang khong ki han.

Céc khoén tuong duong tién 14 céc khoan diu tir ngéin han c6 théi gian thu hdi khong qué 03 thing ké tir ngay
dAu tir, ¢6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niing chuyén ddi d& dang thanh cdc lugng tién xéc dinh va khéng cé
nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Céc khodn déu tw tai chinh

Cic khadn ddu tie véio cong ty lién két duoe ghi nhin ban dAu trén sb ké todn theo gid goc. Sau ghi nhiin ban diu,
gid tri ciia cdc khoan diu tr niy dwoc xdc dinh theo gia gbe trix di dy phong gidm gid khoan diu tu,

Cdc khodn ddw tiw vao cdng ci von cita don vi khde bao gﬁm: cic khoan déu tr vio cing cu vim clia don vi khic
Kkhéng cé quyén kiém sodt, dbng kiém sodt hofic c6 anh hiémng ding ké déi véi bén duge diu tw. Gid tri ghi s6
ban diu clia cdc khoan diu t nay duge duge xéc dinh theo gid ghe. Sau ghi nhin ban ddu, gid tri cda céc khodn
dAu tr nay duge xdc dinh theo gi gbe trir di dy phong gidm gid khodn dau tr.

Dy phong giam gid cc khoan déu tr duge lp vao thei diém cubi ndm cy thé nhur sau:

- Péhi voi cac khoan diu tr vio cong ty lién két: Dy phong gidm gia déu tr dwge 1dp khi don vi nhén diu tir
phét sinh 15, ciin et vio Béo céo tai chinh cita cdng ty lién két tai thoi diém trich 13p dy phong,

- Dbi voi khoan diu tw nfim giir 13u dai (khéng phin logi 12 chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh hudng
dang ké dbi véi bén duroe diu tr: néu khodn diu tr vao cb phidu niém yét hofic gia trj hgp Iy cia khoén diu
tir duge xde dinh tin céy thi viée 13p dy phong dya trén gid trj thi trudng ciia cé phidu; néu khodn ddn ur
khéng xdc dinh duge gia trj hop 1y tai thdi diém béo céo thi viéc 1dp dy phong ciin cir vao Béo cdo tai chinh
tai theri diém trich lip dy phong ciia bén duge diu tr.
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.9

2.10

. Cie khodn nyg phii thu

Cic khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ki han phéi thu, déi twemg phai thu, loai nguyén té phai thu, v cée
yéu t6 khéc theo nhu clu quan 1y ciia Céng ty.

Dir phong ng phai thu khé doi duge trich 1ip cho cac khodn: ng phai thu qud han thanh todn ghi trong hop déng

kinh té, céc khé udc vay ng, cam két hop déng hotic cam két ng va ng phai thu chira dén han thanh todn nhung

khé ¢6 kha ning thu hi. Trong d6, viéc trich 1gp dy phong ng phéi thu qua han thanh toan duge cin clf vao thai

gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban diu, khong tinh dén vige gia han ng gilia cdc bén vé ng phii thu chua

ﬁ han thanh todn nhung khéch ng da 1am véo tinh trang pha sin hoic dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bo
.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dwge ghi nhéin ban diu theo gi géc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan
tryre tiép khéc phét sinh dé c6 dirge hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhin ban diu. Sau ghi
nhén ban diu, tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh néu gi4 tri thuln cé thé thyre hign duge cia hing ton kho thép
hon gid ge thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gid tri thuin c6 thé thyc hién duge.

Gié trj hang tdn kho dige xdc djnh theo phwrong php binh quan gia quyén.

Hang tbn kho duge hach todn theo phwong phép ké khai thudmg xuyén.

Phirong phép xdc djnh gid trj sin phim dé dang: chi phi sin xudit kinh doanh d& dang duge tip hop theo chi phi
phét sinh thye té cho timg loai sdn phiim, cng trinh chua hodn thanh.

Dy phong gidm gid hang tdn kho dwge 1dp vio théi didm cudi nim I st chénh léch gifta gid gbc ciia hing tén
kho 1én hon gid trj thufin ¢6 thé thyc hign duge,

. Téi san ¢ @jnh

T san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢8 dinh v hinh duge ghi nhdn ban déu theo gid gbc. Trong qué trinh sir dyng,
t4i san cé dinh hiru hinh, 3i sin ¢é dinh v6 hinh dirge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tr con lai,

Khéu hao tai san cé dinh dirge trich theo phuong phép dudng thing véi thari gian khiu hao dugc udc tinh nhir sau:

- Nha cira, vit kién tric 10-25 nim
- May méc, thiét bj khac 05-15 nim
- Phwong tién vén ti, truyén din 06-10 nim
- Thiét bj, dung cu quén Iy 03-07 nim
- Tai san cb dinh khéc 03-05 nim
- Quyén sir dung dét lau dai khéng trich khdu hao.

. Bt dong sin ddu tw

Bét dong san ddu tur dwoe ghi nhin ban diu theo gid gic.

Péi voi bt dong san diu tr cho thué hoat dong duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy k& va gid trj con lai.
Trong dé khéu hao dirge trich theo phurong phép dutmg thing v6i thi gian khiu hao duge wée tinh nhr sau:

- Nha cira, vit kién tric 25 nim

Viéc chuyén tir bt dgng san chil sé hitu sir dung hofic hang tdn kho thanh bit dfng sin ddu tu chi khi cé s thay
dbi v& muc dich st dung nhr trudng hop chi sé hitu chém dirt siv dyng tai sin d6 va bit diu cho bén khéc thué
hoat déng hotic khi két thiic giai dogn xiy dyng. Viée chuyén tir bit déng sin déu tu sang bit dong san chii s&
hiru sir dyng hay hang tén kho chi khi c6 sir thay dbi vé muc dich sir dung nhu cée trirdng hop chi s& hitu bt diu
st dyng tAi sin ndy hofic bit dAu tridn khai cho myc dich ban. Vige chuyén tir bt dong san diu tr sang bit dong
san chil s&r hitu sir dung hodic hang tdn kho khang lam thay déi nguyén gid hay gia tri con lai cla bit déng san tai

ngay chuyén déi.
11
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2.12

2,13

2.14

2.15.

2.16 .

2,17.

. Chi phi xdy dyung co bin dé dang

Céc tai sin trong qué trinh xdy dung phuc vy muc dich sin xuit, cho thué hojic quin tri, hofic cho bét kv myc
dich ndo khéc, duoc ghi nhan theo gid ghe. Chi phf tip hgp bao gbm chi phi chi phi vé xdy dyng lap dit may
méc thiét b va céc chi phi truc tiép khic, chi phi di vay duge ghi nhéin phi hop véi chinh séch ké todn ciia Cong
ty. Khéu hao cita nhimg tai sdn ndy, cling gibng nhu céc loai tai sin b dinh khac, s& bt diu dugc trich khi tai
séin d3 sfin sing cho myc dich sir dung.

. Thué hoat ding

Thué hoat déng 14 loai hinh thué ti san cé dinh ma phin 1ém rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s&r hitu cla tai
san thuéc vé bén cho thué. Khoan thanh todn duéi hinh thire thué hoat dgng dwge hach todn vio bdo cio ket qua
hoat ddng kinh doanh theo phuong phép dwdng thing dya trén thiri han thué hoat déng.

. Chi phi tra truwdc

Che chi phi d4 phét sinh lién quan dén két qui hoat ddng san xuft kinh doanh cia nhiéu nim tai chinh dugc hach
todn vao chi phi tra trude dé phin bd din vao két qua hogt dng kinh doanh trong cdc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phin bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg n#im tai chinh dwge cin ol
vio tinh chét, mire d@ time loai chi phi dé chon phuang phép va tiéu thirc phan b hop Iy. Chi phi tra traée duge
phan b din vio chi phi san xuét kinh doanh theo phirong phép dutmg thing.

. Che khodn ny phai tri

Ciic khodn ng phai trd duge theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phii tra, loai nguyén t§ phii tré va cdc yéu th
khéc theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

Vay

Ciic khoan vay duoc theo doi theo timg dbi twgng cho vay, timg khé ude vay ng vi ky han phii tré cia céc khoan
vay. Trugmg hop vay, ng biing ngoai té thi thyc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin véo chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan true tiép dén viée ddu tir xdy dymg hofic sin xuit tai san dé dang duge tinh vao gia trj ciia tai sin d6 (duge
vén hod) khi c6 di cée didu kién quy dinh trong Chudn myre K€ todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra,
déi véi khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dyng tai sin cb dinh, bit dong san diu tu, i vay dugc vén hoa ké ca
khi thti gian xdy dung dudi 12 thing.

Chi phi phéi tra

Céc khodn phii tra cho hing héa dich vy di nhén dwge tr ngudi bin hofic di duge cung clp cho ngudi mua trong
nim béo cdo nhung thye t& chua chi trd va cdc khoan phai trd khéc nhur chi phi 131 tién vay phdi trd... dwge ghi
nhén vio chi phi sin xudt, kinh doanh ciia nim bdo céo.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phéi trd vio chi phi san xuit, kinh doanh trong niim dirge thyre hign theo nguyén

tiic phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khoén chi phi phii tra s& duge quyét todn véi so
chi phi thye té phét sinh. S8 chénh léch gitta s trich trude va chi phi thue té duge hoan nhip.
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2.18.

219.

2.20 .

Cic khodn dy phong phii tri

Céc khoan dy phong phii tré chi dirge ghi nhin khi thda mén cde diéu kign sau:

- Céng ty b nghia vu ng hién tai (nghfa vu phép Iy hofic nghia vu lien dai) do két qua tir mot sy kién di xay ra;
- S giam sit v& nhitg loi fch kinh té c6 thé xdy ra diin dén viéc yéu chu phii thanh todn nghia vu no;

- Dua ra dwge mdt udc tinh déng tin cfy vé gid tri ela nghia vy ng do.

Gi# tri duge ghi nhn ciia mét khodn dyr phong phai tra 14 gid trj duge wée tinh hop 1y nhét vé khoan tién & phai
chi dé thanh todn nghia vu ne hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan dy phong phéi trd d I1gp ban diu méi duge bi dip bing khoan dy
phéng phai tra do.

Dir phong phai tra dirge ghi nhin vao chi phi sin xubt kinh doanh ctia nim t3i chinh. Khoan chénh lgch gifta s6
dy phong phai trd dd ldp & nim tai chinh trwde chua sir dyung hét 16m hom sb dur phong phéi trd lip & nfim béo céo
duge hodn nhdp ghi gidm chi phi san xudt, kinh doanh trong nam trir khodn chénh 1§ch Iém hon cua khodn dir
phing phi tra v& bao hanh cong trinh xay Iip dwge hoan nhip vao thu nhép khéc trong nim.

Doanh thu chua thye hign

Doanh thu chra thire hién gbm doanh thu nhén tarée nh: s6 tién ciia khich hang dé trd trude cho mt hodc nhiéu
niim tai chinh vé cho thué tai sin.

Doanh thu chura thye hién dwge két chuyén vao Doanh thu bén hang va cung cép dich vu theo s6 tién duge xde
dinh phi hop v6i timg nim tai chinh.

Viin chii siv hiiu

Vén diu t ciia chi s& hitu duge ghi nhin theo s6 vin thye gép cia chi s hifu.

Thiing dir vén cb phin phan 4nh chénh 1éch giita ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hinh ¢b
phiéu va gid phét hanh cb phiu (ké ca cic trudng hop téi phét hinh ¢d phiéu quf) va c6 thé 14 thing du duong
(néu gi4 phat hinh cao hon ménh gi4 va chi phi trye tiép lién quan dén viée phat hanh cb phiéu) holic thing dur
am (néu gid phat hanh thip hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén vige phat hinh cd phiéu).

6 phiéu quy 14 cb phiéu do Céng ty phét hinh va duge Cng ty mua lgi, ¢ phiéu niy khang b hiy bé va s
duoe tai phat hanh trd lai trong khodng thivi gian theo quy dinh ctia phap It vé chimg khoén. Cé phiéu quy duge
ghi nhin theo gié trj thyc té mua lai v trinh bay trén Bang Cén dbi ké todn 1a mot khodn ghi gidm Vin diu tr
cila chil s& hitu, Gia vén ctia cb phiéu quy khi tdi phat hanh holic khi sir dung dé trd cd tirc, thudng... dwgc tinh
theo phuong phép binh quéin gia quyén.

Lgi nhusin sau thué chua phan phéi phan dnh két qua kinh doanh (13, 15) sau thué thu nhip doanh nghiép v tinh
hinh phéin chia lgi nhun hofic xtt 1y 13 cila Cong ty. Trutmg hgp trd ¢6 titc, loi nhuéin cho chit 5§ hitu qud mire st
loi nhudn sau thué chura phin phéi duge ghi nhin nhu treémg hop giam von gop. Lo nhufn sau thué chwa phin
phéi c6 thé duge chia cho cdc nha diu tr dya trén tf 1¢ gbp von sau khi dwge Dai hoi dbng cb dong phé duyét va
sau khi dd trich 1p cic quy theo Diéu 1& Céng ty vi cac quy dinh ciia phip luft Vigt Nam.

Céong ty trich 18p cdc qu¥ sau tir lgi nhudn thudin sau thué thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty theo dé nghi cia

Hoi dbng quén trj va duge cdc cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb dong thuimg nién:

- Quy déu tir phét tridn: Quy niy duge trich 13p nhim phuc vy vige mé rong hoat ddng hoje déu tur chidu séu
ciia Cong ty.
Quy khen thuémg, phiic lgi va Quf khen thuémg Ban diéu hanh: Quf ndy duge trich lap dé khen thudmg,
khuyén khich vét chit, dem lai lgi [ch chung vA néing cao phiic lgi cho cdng nhén vién va duge trinh bay nhu
mét khodn phéi tra trén Bang cén ddi ké todn Béo cdo 12i chinh.

Cb tire phai tra cho cic cd dong duge ghi nhin 14 khodn phai trd trén Bang Can déi ké todn ciia Cong ty sau khi
¢6 thong béo chia ¢ titc clia Hi déng Qudn tri Cong ty va théng béo ngdy chét quyén nhén ¢b tire eta Trung
tim Laru ky chimg khodn Vigt Nam.
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2.21 . Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hing duge ghi nhin khi déng thai thoa min céc ditu kién sau:

- Phén Ién rii ro va lgi ich gén lin voi quyén sé hitu san phim hodc hang héa di drge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Céng ty khéng con nfm giir quyén quan Iy hang héa nhur ngudi s& hitu hing héa hoge quyén kiém sodt hang
héa;

- Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chiin;

- Cong ty di thu dugce hoiic s& thu duge lyi ich kinh té tir giao dich bén hing;

- Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao djch bin hang.

Doanh thu cung cdp dich vy
Doanh thu cung edp dich vu dirge ghi nhin khi ddng thori théa mén cic diéu kién sau:
- Doanh thu dirge xéc dinh twong déi chic chiin:
- Cb kha nang thu dirge lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- Xée dinh dugc phin céng viée di hoan thanh vio ngay 1ap Bang cin dbi ké foan;
Xéc dinh drge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung clip dich vu dé.

Phén edng viée cung cdp dich vu d8 hodn thinh duge x4c dinh theo phuong phap dénh gia cing viée hoan thanh.

Doanh thu bédn bat dgng sdn

Doanh thu bén bit dng sdn duge ghi nhén khi dbng thai thoa mén cc didu kién sau:

- Bét dong san dd hoin thanh toan b vi ban giao cho ngwéi mua, Cong ty dd chuyén giao riii ro va lgi ich giin
lién v&i quyén sé hitu bit ddng sin cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con ném gif quyén quan Iy bét ddng san nhw ngudi sér hifu bit dfng san holc quyén kiém sodt
bét démg san;
Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty dd thu dugc hofic s& thu dwge lgi ich kinh té tir giao djch bén bt dong sam;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét dong san.

Trwimg hop bin hing héa bét déng san theo hinh thire khich hang tr hoan thign hodc Cong ty hodn thién theo F:'L
yéu cdu ciia khach hang thi dwge ghi doanh thu khi hodn thinh bin giao phén x4y thé cho khéch hing. 3

-
Déi véi bit dong san phén 16 bén nén da chuyén giao nén dft cho khach hang, Céng ty duge ghi nhén doanh thu f/
véi phiin nén dét da ban khi thda min dong thoi céc diéu kign saw:

- Chuyén giao riii ro v loi fch gfin lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dirge xéc dinh trong dbi chiic chiin;

- Xc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bn nén dat;

- Cong ty d thu hofic chiic chéin thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban nén dit.

Doanh thu hgp déng xdy dyng

Hop ddng xy dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo gid trj khoi lrgng thye hién, khi két qua thye hién
hop ddng xdy dyng duge xde dinh mdt cich déng tin cfy va duge khch hing xdc nhén, thi doanh thu, chi phi
litn quan dén hop déng duge ghi nhin tuong tmg véi phin cdng viée dd hoan thanh duge khéch hing xdc nhin
trong ném phén dnh trén héa don di lp.

14



Cong ty C6 phiin Mién Déng Bdo cdo tai chinh
Duémg s 1, KCN Bién Hoa 1, phurémg An Binh, thanh phé Cho nfim tai chinh két thiie ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Bdng Nai

222,

2.23

2.24

b)

2.25.

Doanh thu hogt ding tai chink

Doanh thu phét sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tire, loi nhugin dwge chia va cic khoan doanh thu hoat déng téi
chinh khée duge ghi nhin khi théa man ddng thi hai (2) diéu kign sau;

- €6 kha niing thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich dé;
Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin,

Cd tirc, lgi nhugin dirge chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhin ¢b tire hode duge quyén nhin loi nhujin
tir vide gop von.

Gi4 viin hang bén

Gi4 vén hing bén trong ndm dwge ghi nhin phit hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm v& dam bio tufin thi
nguyén tic thin trong. Céc trudmg hop hao hut vit tr hing héa vuot dinh mire, chi phi virgt dinh mire binh
thuong, hang tén kho bj mét mat sau khi dé trir di phén trich nhigm ctia tdp thé, ci nhén cd lién quan,... duge ghi
nhdn diy di, kip thod vo gid von hing ban trong nim.

« Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodic céc khoén 18 lién quan dén cc hoat dgng diu tir tai chinh;

- Chi phi di vay vin;

- Dur phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh, dy phong tbn thit dau tu vao don vj khac, khodn 18 phét sinh
khi bén ngoai t&, 18 ty gid hbi dodi...

Céc khodn trén duge ghi nhin theo tong s6 phat sinh trong nam, khing b trir v6i doanh thu hogt dgng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Tai san thué thu nhip hofn lai

Tai san thué thu nhdp hodn lai duge xdc dinh dya trénrlérng chénh 1&ch tam thivi dirge khiu trir va gia trj duge
khéu trir chuyén sang néim sau cla cdc khodn 15 tinh thué.

Tai san thué TNDN hofin lai dwoe xdc dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh, dya trén cde mirc thué sut va
Iudt thué c6 hiéu lyc vio ngay két thilc nfim tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai

Chi ph thué TNDN hién hinh dugc xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong ndm va thué sudt thué TNDN
trong niim tai chinh hign hanh.

Chi phi thué TNDN hofin lai duoe xée dinh trén co sér s6 chénh léch tam thivi duge khéu trix, s6 chénh léch tam
thi chiu thué va thué suft thué TNDN.

Khéng bi trir chi phi thué TNDN hign hanh véi chi phi thué TNDN hofin lai.

Thué suft thué TNDN ki ké todn hién hanh

Céng ty hién dang ap dung mirc thué sudit thué TNDN 14 20% dbi véi hoat dong sin xufit kinh doanh 6 thu nhép
chju thué cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

Lii trén ¢d phiéu

Lai co ban trén ¢b phidu duge tinh biing céch chia lgi nhudn hojic 18 sau thué phin bd cho ¢b déng sé hiru cd
phiéu phé théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vige trich lip Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen
thuémng Ban diéu hanh) cho s& lueng binh quén gia quyén cia s6 ¢b phiéu phé théng dang lru hanh trong ndm.

15



Céng ty Cb phiin Mién Déng Biéo ciio tii chinh
Burémg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phirdng An Binh, thanh phé Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Bdng Nai

2.26 . Cac bén lién quan

2.27

Ciic bén dugc coi 12 lién quan néu bén doé c6 kha ning kiém soat hofic ¢ anh hudng dang ké dbi voi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sich tai chinh vi hoat dng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép trye tiép hay gidn tiép qua mét hofic nhiéu trung gian cd quyén kifm sofit Céng ty hojic
chiu sur kiém soét cita Céng ty, holic cing chung su kiém sodt véi Cong ty, bao gbm cé cOng ty mg, cong ty
con va cong ty lién két;

_ Chic ch nhan tryc tiép hojc gién tiép nfm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cb dnh huwdng déng ké dbi voi
Ciing ty, nhimg nhén sy quan ly chi chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mit thiét trong gia dinh cia céc cd
nhin ndy;

- Ciic doanh nghiép do cc c4 nhin néu trén nim tryc tiép hojc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hoiic ¢é dnh hudmg déng ké téi céc doanh nghigp ndy.

Trong viée xem xét timg moi quan hé ciia céc bén lién quan d& phuc vu cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tii
chirih, Cong ty chi ¥ t&i ban chit ctia méi quan hé hon 12 hinh thire phdp 1y ctia cac quan hé do.

. Thing tin b phin

Mot bd phéin 1a mot chu phin co thé xéc dinh riéng bigt clia Cong ty tham gia vao vie cung clip céc sin phém
hodic dich vy lién quan (b phin chia theo hoat déng kinh doanh), hofic cung céip san phém hodc dich vy trong
mdt méi trrdng kinh té cy thé (b phin duge chia theo khu vire dia 1¥). M3&i bo phin nay chiu rii ro va thu duge
I fch khéc biét so véi céc bd phén khic.

Théng tin b6 phén duge lip va trinh bay phi hop vii chinh sach k& toén &p dung cho viée lip va trinh bay bio
céo tai chinh cia Cong ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung béo cdo tai chinh hiu £ va dénh gid duge tinh
hinh hogt dong ciia Cong ty mdt cach toan dién.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mit 504.350.000 861,857.000
Tién giri ngén hang khéng ky han 9.560.977.994 18.057.026.273
C#c khoan turong duong tién (*) 6.700.000.000 10.000.000.000

16.765.327.994 28.918.883.273

(*) Tai ngay 31/12/2019, céc khoan twong duong tién 12 tifn gii co ky han tir 01 thang dén 03 thang cd gid trj
6.700.000.000 VND duge giri tai c4c ngin hang thuong mai véi 1 sudt tir 4,1%/ndm dén 5,3 %/nam.

Tai nghy 31/12/2019, céc khodn tuong duong tidn c6 gid tri 6.700.000.000 VND di duge diing lam tai san thé
chéip cho cdc khoan vay ngln han tir ngan hing (xem chi tiét tai thuyét minh sb 21).
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Cing ty Cb phiin Mién Dong

Pudmg sé 1, KCN Bién Hoa 1, phirdng An Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bdng Nai

Bido cao tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

a)

b)

Piiu tw vio cong ty litn két

Théing tin chi tiét vé cic cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2019 nhu saw:

Phai thu khdch hiing 14 cde bén lién quan
179.646.587
(Xem thong tin chi tidt tai thuyét minh sd 41, J

Tén cong ty Moi thinh 1ip va Ty 1§ Ty 1é Hoat ding kinh doanh
hoat déng. loifch  bifu quyét chinh
Cong ty TNHH DBéu tir - Xy dymg Tinh Péng Nai 25,50% 25,50% Thi céing xiy lip
Mién Péng 1
Céng ty TNHH DPiu tr - Xiy dung Tinh Pbng Nai 48,00% 48,00% Thi céng xiy lip
Mién Béng 3
Céng ty C6 phin Mién Péng - Co Tinh Péng Nai 40,82% 40,82% Co khi dign may
khi dién may
Céc giao dich trong yéu gifra Céng ty va Cong ty lién két trong ndm: Xem thuyét minh sb 41,
Piu tur vao don vi khie
Tén cong ty nhén diu tw Mo thinh lip va Ty 1€ Ty 1€ Hoat dfng kinh doanh
hoatdéng __loifch  biu quyét chinh
Céng ty Cb phiin Mién Déng - Diu Tinh Dbng Nai 8,96% 8,96% Péu tir ha ting
tir ha thng
Céng ty C phin Ddu tr Xy dyng  Tinh Binh Duong 3,33% 3,33% San xudt, xiy dumg
32 din dung
. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2019 01/01/2019
Gid trj Dy phong Gid tr Dy phong
VND VND VND VND
Phii thu ciia khéch hing chi tiét theo khich hing cé s6 duw 1om
Cong ty TNHH 4.617.116.323 - 4,617.116.323 =
MTV Thuong mai
Ky Hoa
Céng ty TNHH 6.825.287.610 (6.825.287.610) 6.825.287.610 (6.825.287.610)
Phiic Pat
Téng Céng ty Xiy 3.048.446.262 - 5.493.819.505 -
dyng 56 1 - Cong
ty ¢d phin
Pai hoe Mé Thanh 3.955.707.999 = 2.167.987.767 .
phé H& Chi Minh
Céng ty C6 phin  130.896.778.752 - - -
Piu tr LDG
Ban QLDA Biu tr 3.566.555.000 - - -
Xdy dymg Thi x&
Bén Cit
Céc khodn phai thu ~ 21.190,081.965 (918.650.763) 19.139.727.541 (918.650.763)
khéch hang khdc
_ 174.099.973.911  _ (7.743.938.373) 38.243.938.746 (7.743.938.373)

343.906.366




Cing ty Cb phﬂn Mién Ping Bio cdo tai chinh
Duémg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phwrémg An Binh, thanh phé Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Dur phong Gid tr Dir phong
VND VND VD VND
a)  Trd trude cho ngudi bén chi tiét theo ddi twong ¢6 6 dw Iim
Céng ty TNHH 6.384.269.010 - 6.384.269.010 -
Phu tr - Xéy dyng
Mién Péng 3
Céng ty Cb phin 2.598.728.970 s 4.378.146.261 -
Xay ding Mién
Biing Sai Gon
Cing ty TNHH 2.465.009.611] = ” -
Khio sat Thiét ké
Xiy dung TM Phi
Béng Phat
Tra tnrdc cho 2.709.756.255 (240.000.000) 1.935.275.234 (240.000.000)
ngwdd ban khic
14.157.763.846 (240.000.000) 12.697.690.505 (240.000.000)

b)  Tra trwde cho ngudi béin b cie bén lién guan

6.384.269.010 - 6.384.269.010 -

(Xem thing tin chi tiét tai thuyét minh sé 41.)

7 . PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019%
Gid trj D phing Gid tri Dy phong
VND VND VND VHND

a)  Chi tiét theo ddi tugng
Céing ty TNHH 309.892.339 - 709.892.339 -
Diu tr - Xéy dyng
Mién Bang 1™

Cong ty TNHH 500.000.000 - 500.000.000
Déu tir - Xay dyng
Mién Péng 3 @
£09.892.339 120989233 -

b)  Phai thu vil cho vay cdc bién lién quan

809.892.339 - 1.209.892.339 -
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 41)

Théng tin chi tiét lién quan dén cde khodn cho vay ngin han:

(1) Khoan tién cho Céng ty Céng ty TNHH Diu tu - Xy dung Mién Dong 1 vay theo Hop dbng vay vén sb
01/HPV/17/MDI1 va Hop dbng vay vén s6 03/HDV/16/MD1 ngay 05/07/2017, I&i suit 10%/nim, thoi han
vay duéi 12 thang: bd sung vén lru dong hoat dong, hinh thirc ddm bo tién vay 14 tin chip.

(2) Khodn tién cho Céng ty Cong ty TNHH Dhu tr - Xdy dung Mién Dong 3 vay theo Cong vin sb 02/MD3-
TCKT ngay 05/04/2016, 13i sufit 10%/nim, thii han vay dudi 12 thing; b sung viin kinh doanh hoat dong;

hinh thire ddm béo tién vay I tin chép.
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Céng ty Cb phiin Mién Dong

Dubmg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé

Bdo cio thi chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Bién Hoa, tinh Bdng Nai
8 . PHAITHU KHAC
31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Dir phéng Gid tr] Dir phéng
VND VND VND VND
a)  Ngin han
Phéi thu vé Ii tién 194.168.531 . 149.997.401 x
giri, tién cho vay
Tam tmg (*) 42.868.899.135 = 13.086.385.278 4
Phai thu khéc 784.608.005 - 578.449.353 5
43.847.675.671 - 13.814.832.032 B

b)

c)

10

(*) Trong d6, khodn tam g cho éng Pham Van Danh @& mua dét phuc vy mé rgng mé da Tan MY voi s tién 1a

40.431.844.000 déng.

Téng gi4 tri céic khoan phéi thu qué han thanh todn holic chira qua han nhung khé ¢6 kha ning thu hbi

- (Céng ty TNHH Philc Bxat 6.825.287.610 - £.825.287.610 -
- D& Thanh Viét 240,000,000 - 240.000.000 -
- Ban qudn ly dir 4n thiy dién 018.650.763 - 918.650.763 -
Budn Tuasrah
__7.983.938.373 - 7.983.938.373 -
. HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019

Gia goc Dy phong Gia ghe Dy phong
VND VMDD VND VND
Nguyén vit ligu 397.404.657 - = =
Cong cu, dung cu 8.363.650 - - -
Chi phi SX kinh 26.665.476.732 (692.706.805) 48.053.017.506 (692.706.805)

doanh dé dang
Himg hod 2.816.988.366 - 246.440.292 -
Hang hoa bit dong 5.501.471.600 z 7.114.132.515 .

sin

35.389.705.005 (692.706.805) 55.413.590.313 (692.706.805)

b/

Dai han
Ky cuge, ky qu 1.539.824.648 5 1.254.204.152 -
1.539.824.648 . 1.254.204.152 5
Phii thu khic 1a cdc bén lién quan
170.871.819 - 149.997.401 =
= — — —- — - 4 —_——— fr——— Sy
(Xem thing tin chi tiét tai I}myéf minh 56 41.)
. NQ XAU
31/12/2019 01/01/2019 f
Gia gde Gia trj c6 thi Gid goe Gid trj cd thé ,?"f
thu héi thu héi i
VND VND VND VND F



Céng ty CH phiin Mién Péng
Budmg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

Biao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

11

(*) Chi tiét chi phi sdn xuft kinh doanh dér dang:

(1) Dy an Khu dén cu tai Khu phé 3, phutmg Long Binh Tén, thinh phé Bién Hoa theo Quyét dinh
1634/QD.CT.UBT ngay 23/05/2002 ciia UBND tinh Ddng Nai vdi théng tin chi tiét nhur sau:

Dir &n Khu dén cur tai Khu phé 3, phirdmg Long Binh Tin,
Thanh phé Bién Hoa "

Céng trinh Khu tdi dinh cir 2,7 ha tai phardmg Long Binh
Tén, Thanh phé Bién Hoa ™

Cing trinh Chung cir cao téug duimg 18

Céng trinh Cao 6c viin phong Geleximco Binh Thanh
Céng trinh Trudmg dai hoec Mé Tp H6 Chi Minh

Cong trinh Khéch san Hirong Sen

Nhi mdy Ningbo Changya

Chi phi d&r dang san xudt da

Truimg tiéu hoe Dinh Phudc

Trung tim y té Béc Tan Uyén

Cong trinh Khu d thi throng mai Viva Park

Cic cing trinh khéc

31/12/2019

01/01/2019

VND
11.003.127.646

2.542.619.288

VND
11.012.425.410

2.542.619.288

692.706.805 692.706.805

- 26.503.030.693

- 4.123.663.464

- 1.009.,926.253

- 806.535.160

- 1.362.110.433
1.526.295.094 -
8.094.008.350 -
2222.968.299 &
583.751.250 -
26.665.476.732 48.053.017.506

Tén Dir an va dja diém: Dy dn Khu din e tai Kho phé 3, phwrimg Long Binh Tén, Thénh ph(‘:r Bién Hoa, tinh

Bbng Nai;
Chii ddu tu: Céng ty Cb phin Mién Péng;

Téng mirc du twr dir kién (dd bao gbm thué VAT) 13 107.329.556 triéu ding;

Quy mb dét clia dir 4n: 151.526,6 m2 , gdm:

+ Pit xéy dyng nha & dién tich 89.252,5 m* gdm: Dién tich 76.457,3 m" dét x4y dyng nha &, dién tich

11.780,9 m® déit xdy dymg nha chung cr vé dién tich 1.014,3 m* dét bé tri tai dinh cu;

+ Pt xiy dung hé théng ha ting 61.080,2 m”;
+ Pit iy xanh 1.193,9 m®;

Tién do dy &n dén 31/12/2019: Céng ty dang thyre hién phén 16 va bén dét nén trén phén dién tich 76.457,3
m” dit xiy dyng nha &, phiin xiy dyng chung cu khéng thire hién nita d xin duge chuyén qua dit nén dé ban.

Hién nay con phén dién tich dit 11,780,9 m” 14 chura bén.

(2) Céng trinh nay dd bj hiy va Céng ty dang quyét toan chi phi thi céng céng trinh véi Uy ban nhén din thinh

phé Bién Haa, tinh Pdng Nai.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xiy dung eo bin

Chi ph{ xfy dung hang rdo Cing Mdé D4

Chi phi sira nha mua ciia hj dén vi xdy dymg cong rio bao
quanh nha gidp cing Cang Mo Pé

Chi phi xin cdp phép nhi mdy gach khing nung

Chi phi efip phép dio siu md dd Tin My

Chi phi boe phit dd thai mo da Tén M9

21

I1222019 01/01/2019
VND VND

- 106.849.455

- 106.353.060

38.500.000 -
312.775.000 -
3.385.045.892 -
3.736.320.892 213.202.515
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Céng ty Cd phiin Mién Déng
Buimg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Bdng Nai

Bdo cdo thi chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

13 . TAISAN CO BINH VO HINH

14

Neguyén gid
S6 du diu nim
- Mua trong niim

S dw cudii nim

Gia trj hao mon liy ké
S$6 dir du nim
- Khéu hao trong nam

S& du cudi nim

Gi4 tri con lai
Tai ngay dén nim
Tai ngay cudi nim

207.825.000

Gid trj quyén sir Phin mém miy Cong
dyng dit tinh
VND VND VND
608.300.000 177.848.900 786.148.900
s 244.500.000 244.500.000
608.300.000  422.348.900 1.030.648.900
177.848.900 177.848.900
36.675.000 36.675.000
B 214.523.900 214.523.900
608.300.000 - 608.300.000
608.300.000 816.125.000

Gié trj con lai cudi ki ciia TSCP va hinh da ding chm cd dam bio cdc khodn vay: 608.300.000 ding.

- Nguyén gia TSCP v hinh cudi ndm di khiu hao hét nhumg vén con st dyung: 177.848.900 dbng.

(*) Quyén sir dyng dét 1au dai véi dién tich 85,8 m” tai sb N3/4, Khu phd 1, Phudng Long Binh Tén, Thanh phé
Bién Hoa, tinh Bdng Nai, dirge sir dyng ldm nha vin phing. Gid tri quyén sir dung dét niy dang dugc thé
chip dé dam béo cho cdc khodn vay cita Cong ty.

. BAT BPONG SAN PAU TU

Biit dng sin diu tw cho thudé

Nguyén gid
56 dir déu ndm
- Chuyén sang hang héa BDS dé bidn

S6 dur cudi ndim

Gia trj hao mon liiy ké

86 dur ddu nam

- Khfu hao trong nam

- Chuyén sang hing héa BDS dé ban

S du cubi ndm

Gid trj con lai
Tai ngay diu nim
Tai ngay cudi nim

Ciin hi chung cu Cing
VND VND
8.481.715.937 8.481.715.937

(6.478.145,485)

(6.478.145.485)

2.003.570,452 2.003.570.452
203.154.126 203.154.126
224.673.250 224,673,250
(414.470.239) (414.470.239)
_ 13.357.137 13.357.137
B.278.561.811 B.278.561.811

1.990.213.315

1.990.213.315

Bét dong san ddu tr 13 céc ciin hd chung cr cho thué thuje Chung cu Vo Dinh trén dudmg TA1S, L& Vin
Khwrong phutmg Théi An, Quén 12, Tp. H Chi Minh.
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Céing ty Cb phiin Mién Déng
Dudmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phwémg An Binh, thanh phd
Bién Hoa, tinh Péng Nai

Bio cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

15

a)

b)

Ngiin han

. CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi bao linh tam tmg cdng trinh
Cong cu dung cu xudt ding

Chi phi sira chiia

Chi phi tra trurdie ngdn han khéc

Dvai han

Céng cu dung cy chér phén bd
Chi phi dy dn mé da Tan My (*)
Chi phi sira chita gia cb bén cang mo dd Tin My
Chi phi sira chita Viin phong Céng ty
Chi phi tra trude dai han khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
266.749.234 -
106.691.214 560.990.978
137.763.979 =
234.202.055 316.489.988
745.406.482 877.480.966
_———
119.494.294 489.009.070
49,382.907.273 59.862.674.903
524.703.393 579.621.394
1.474.016.971 2.283.283.635
169.081.600 466.780.000
51.670.203.531 63.691.369.002

(*) Dy 4n mé da Tén M¥ tai xd Tén M§ va xd Thutmg Tén, huygn Tén Uyén, tinh Binh Durong, tdng dién tich Ia
60,55 ha. Chi phi di 4n bao gdm cdc chi phi tu vin du tu xdy dymg (chi phi khdo sdt, thim do, 13p dy
todn...), chi phi dén b, gidi phong miit bing.... duge phén bb theo san lugng khai théc. Dy 4n duge cép gidy

phép khai théc voi thoi gian khai thic 12 9,5 nim tinh tir ngay 01/02/2016.

16 .PHAI TRA NGUGOI BAN NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019
Gidtrj S0 c6 kha niing tra Giatri  Sb c6 kha ning tra
ner negy
VND VND VND VND
a)  Phéi trd ngudri ban chi tiét theo nha cung cfip e6 s6 du lén
Céng ty TNHH 5.872.103.685 5.872.103.685 5.359.249.494 5,359.249.494
Diu t - Xy dung
Mién Péng I
Cong ty C phén 74.284.682.267 74.284.682.267 748.000,000 748.000,000
Piu tr Xy dyng
32
Cong ty TNHH 1.978.290.227 1.978.290.227 - 5
DV - XD - Vin tai
Cirbmg Thinh
Hop tac xd Phic 3.470.483.200 3.470.483.200 565.385.172 565.385.172

Tai

Phai tra cdc dbi 19.370.246.359 19.370.246.359 7.136.351.594 7.136.351.594
tuong khic
104.975.805.738 104.975.805.738 13.808.986.260 13.808.986.260

b}  Phdi trd ngwdi bin 13 ede bén lign quan

6.107.249.494

e

80.156.785.952

80.156.785.952 6.107.249.494

(Xem thing tin chi tiét tai thuyét minh 56 41,)
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Céng ty C6 phiin Mién Déng
Bubmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phudmg An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Béng Nai

Béo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

17 . NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty Co phin VNDECO

Phéng Tai chinh ké hogch Tp. Bién Hoa - Khu phé 2(*)
Bing Thi Ngoc

Ban Quén 1y Du 4n Diu tu X4y dung Thj xa Bén Cit

Ban Quén Iy Dy 4n Ddu tw Xdy dyng huyén Bac Tan Uyén
Céc dbi twgng khic

3171272019

01/01/2019

VND

14.277.195.435
2.940.000.000
5.868.042.546

10.966.717.401
2.327.542.194

VND

14.277.195.435
2.940.000.000
5.868.042.546
12.206.201.000

2.272.986.074

36.379.497.576

37.564.425.055

(*) Khoan phai tr lién quan dén hop ddng thi cong cong trinh Khu téi dinh cur 2,7 ha tai phudng Long Binh Tén,

Thanh phé Bién Hoa (xem thém Thuyét minh s 10).
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Céng ty Cb phiin Mién Déng
Butmg s6 1, KCN Bién Hoa |1, phuimg An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

Bio cdo thi chinh

Cho naim tii chinh két thic ngay 31/12/2019

19 . CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

= Chi phi 14 vay
- Trich trueére chi phi xdy dyng céng trinh dér dang
- Chi phi phdi trd khéc

20 . PHAI TRA KHAC

a) Ngiin han
Kinh phi cdng dodn
- Bio hiém xi héi
- Nhén ky quy, ky cuge ngéin han
- Phaitrd Hoi ddng dén bi khu phé 2
- Phii trd Céng ty CP Mién Péng - Co khi Dign My
- Céc khoan phai trd, phai ndp khéic

b} Phai trd khie I3 ede bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 41.)

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

- 84.778.157
13.268.809.011 32.443.155.109
127.392.655 247.122.000
13.396.201.666 32.775.055.266
31/12/2019 01012019
VND VND
44.364.902 54.328.522

- 214.921.928

341.500.000 305.000.000
1.393.002.000 1.393.002.000
1.321.420.000 1.321.420.000
2.164.132.123 829.532.927
5.264.419.025 4.208.205.377
1.321.420.000 1.321.420.000

(1) Péy la khoan tién thu hdi vén gép da diu tr do Céng ty Cd phin Mién Déng - Co khi dién may dang ngimg
hoat ding v tién hanh céc thit tuc giai thé (xem thém chi tiét tai Thuyét minh s& 04).
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Cing ty C6 phiin Mién Dong Bdo cdo tai chinh
Puimg s 1, KCN Bién Hoa 1, phurdmg An Binh, thinh phé Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Déng Nai

Thing tin chi tiét lién quan dén edc khodn vay ngiin han:

(1) Hop ddng cho vay theo han mirc 56 2019020/HDHM/QLN ngay 02/07/2019 véi Ngén hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam - Chi nhanh Déng Nai, véi cdc diéu khoan chi tiét sau:

+ + + + o+

Han mife tin dung;: 30.000.000.000 VND;

Muc dich vay: B sung von luu déng;

Thési han ciia hop dbng: 04 thing;

Lii sudit cho vay: Theo timg gidy nhén ng;

86 dir ng ge tai thoi didm cudi nim: 2.127.270.152 ddng;

Céc hinh thirc bao dam tién vay:

Quyén sir dung dét sir hitu nha & va tai san khdc gin lién vi dft theo hop déng thé chip quyén sir dung
dét va tai san gén lién voi dit s BO 085563 do STN vi MT tinh Ddng Nai Cép ngy 05/04/2013;

Quyén sir dung d4t quyén s hitu nha & va tai san khdc gin lidn vai dét theo hop déng thé chip quyén sir
dung dAt va tai san lidn v&i dit sé CC 901816 do STN v MT TP HCM Cép ngiy 20/06/2016;

Quyén sir dyng dét quyén s&r hiru nha & va tai sin khéc gin lién vai dét theo hop ddng thé chip quyén sir
dung dét va tai san lidn voi ddt sb CL138250, CL138251, CL138252, CL138254 do STN va MT TP

HCM Cp ngiy 09/05/2018.

(2) Hop déng tin dung han mirc s& 85/2019/378264/HDTD ngay 15/07/2019 v6i Ngin hang TMCP Déu tr va
phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ddng Nai, véi céc diéu khoan chi tiét sau:

+

+

+ + + +

Han mire tin dung: 80.000.000.000 VND;

Muc dich vay; Bb sung vén luu dong;

Thini han ciia hop déng; ké tir ngdy ky hop ddng dén hét ngdy 30/06/2020;

Lii sufit cho vay: Theo timg gify nhén ng;

S6 dir no gc tai thoi diém cudi nam: 38.589.335.644 dong;

Céc hinh thite bio dam tién vay:

Quyén khai thic md da XD Tén My thudc x& Tén M§ va X8 Thuimg Tén, Huyén Biic Tan Uyén, Binh
Durong;

Gidy chimg nhén QSD (thué lai dit) sb K514461 do UBND tinh Pdng Nai cip ngd 24/02/1998;

Hop déng thué lai dt sé 62/HDTB/BG1 ky nghy 01/12/2004 gitta Céng ty Xdy dung Mién Dang va
Cong ty Phat tridn KCN Bién Hoa (Sonadezi Bién Hoa) ciing cdc phu luc kém theo;

Gifiy chimg nhan QSD dfit QSH nha & va tai san khac gén lidn véi dit s6 CK 292710, CK 292711, CK
292713, CK 292723, CK 292724, CK 292725, CK 292726, CK 292727, CK 292749, CK 292757, CK
292762, CK 292763, CK 292772 sb vao sb cip GCN CT 36658, CT 36639, CT 36661, CT 36671, CT
36672, CT 36673, CT 36674, CT 36676, CT 36697, CT 36705, CT 36710, CT 36711, CT 36720 do STN
va MT tinh Ddng Nai cip ngay 24/10/2017.

(3) Hop dbng cho vay han mirc S6: 8320.19.720.4333838.TD ngay 21 thing 03 ndm 2019 v6i Ngfn hing
Thuong mai cb phin Quén déi- Chi nhénh Déng Nai, véi cac diéu khon chi tiét sau:

+

o+

Han mirc tin dung: 150.000.000.000 VND;

Muyc dich vay: Phuc vy hogt diing xiy Iﬁp;

Thivi han ctia hop dbng: ké tir ngdy ky hop ddng dén ngay 19/03/2020;

Léi suéit cho vay: Theo timg gidy nhin ng;

S6 du ng gbe tai thii diém cubi nam: 23.738.496.525 ding;

Cic hinh thirc bio dim tién vay:

Tin ky quy tai Ngin hing TMCP Quin Dgi, Hop déng tién giti, thé tiét kiém va gidy to c6 gid do Ngln
hing TMCP Quén D§i phat hinh;

Gidly t&r ¢6 gi4 tai cdc Té chire tin dung do MB chip thuin phat hanh, phwong tién vén tai, Bt dong sin
thufe sdr hitu ciia cong ty;

Quyén tai san phét sinh tir hgp déng thi cong va quyén dirge nthin thanh todn phét sinh tir gid trj sin leong

dér dang.
29
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Céng ty C6 phiin Mién Dong
Burémg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phurdmg An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Péng Nai

Bio cdo thi chinh
Cho niim tai chinh két thiie ngay 31/12/2019

b)

)

(1) Theo Nghj quyét cira Dai Hoi ddng ¢b dong sb 01/2019/NQ-PHBCD ngay 29/04/2019, Céng ty cdng bd viée

phén phéi lgi nhudn nam 2018 nhur sau:

Két qua kinh doanh sau thué

- Lgi nhudn chiea phén phdi ciia nam 2018

- Lgi nhugn chica phdn phoi cuia cde ndm triede

Trich Quy diu tr phat trién

Trich Thit lao Hi déng quén tri, ban kiém so4t

Trich Quy khen thirdmg, phic lgi

Chi tré cd tirc 6% (di tam img trong ndm 2018 bing tién 5%)
(tieomg timg mbi ¢d phdn nhdn 600 &)

Loi nhufin chua phén phoi

Ty 1 S6 tién
(%) VND
100% 9,355.463,942
7.487.730.230

1.867.733.712

20,00% 1.871.092.788
3,00% 280,663,918
5,00% 467.773.197
66,22% 6.194.868.600
5,78% 541.065.438

(2) Céng ty tam (mg ¢b tire dot 1 niim 2019 theo Nghj quyét Hoi dbng quan tr sé 05/05/2019/NQ-HPQT ngly

22/05/2019 véi ty 1€ 3%,

(3) Cong ty dimg Quy Phu tur phét trién dé xir 1y khoan thué TNDN hodn lai.

Chi tiét viin diiu tw cita chi si hitu

Ty I Cubi nim Ty 1é Diu nim
(%) VND (%) VND
Céng ty CP Biu tr Xdy dymg 3-2 32,0 34.851.500.000 27,4 29.851.500.000
L& Ngoc Dé - - 20,2 21.998.400.000
Hop téic x& Phiic Tai 11,5 12.550.900.000 11,4 12.446.400.000
Céng ty CP Diu tw Xy dung 154 16.725.000.000 8.3 9.007.900.000
Phurée Tién
Céng doan Cong ty CP Diu tur 3,5 6.000.000.000 - -
Xy dyng 3-2
V& Vin Linh 11,5 12.570.900.000 5.4 5.863.500.000
Cic cb dong khac 18,9 20,549.510.000 22,1 24,080.110.000
Cd phiéu quy 5.2 5.642.500.000 5,2 5.642.500.000
100 108.890.310.000 100 108.890.310.000
Cic giao djeh vié vbn véi cdc chii s& hitu va phén phﬁi ch tive, chia lgi nhudn
Naim 2019 Nim 2018
VND VND
Viin diiu tw ciia chi siv hivu
- Vin gép diu nam 108.890.310.000 108.850.310.000

- Vin gép cubi nim
4 tive, byl nhudn
- Cd tirc, loi nhuéin phai tra diu nam
- Cb tire, lgi nhudn phai trd trong nam

+ C8 tike, loi nhudn chia trén lgi nhudn ném tnede

+ 6 tike, lgi nhudn tam chia trén lgi nhudn ndm nay
- Cé tire, lgi nhudn d4 chi trd bing tién

+ C4d tike, lgri nhugn chia trén lgi nhugn nim irede

+ €6 nike, lgi nhudn tam chia trén loi nhudn nim nay
- Cd tirc, lpi nhugin con phai trd cudi ndm

3l

108.890.310.000
—_————

4.129.912.400
1.032.478.100
3.097.434.300
(4.129.912.400)
(1.032.478.100)
(3.097.434,300)

108.890.310.000

20.649.562.000
15.487.171.500
5.162.390.500
(20.649.562.000)
(15.487.171.500)
(5.162.390.500)




Céng ty Cb phiin Mién Ding

Bdo cdo tai chinh

Dutmg sé 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thanh phé Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Bién Hoa, tinh Péng Nai

d)  Cd phiéu
31/12/2019 01/01/2019
S lugng cb phitu ding ky phat hanh 10.889.031 10.889.031
86 Iwgng cb phifu di béan ra céng chiing 10.889.031 10.889.031
- Cd phiéu pho thing 10.889.031 10.889.031
6 lrgng cb phifu duge mua lai (e6 phiéu qup) 564.250 564.250
- Cé phiéu phé théng 564.250 564.250
S6 lwgng ¢b phiéu dang liru hanh 10.324.781 10,324,781
- Co phiéu pho théng 10.324.781 10.324.781
Ménh gié cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phén
e)  Cic quy cing ty
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Quy dédu tur phat trién 31.572.122.115 33.304.729.667

31.572.122.115
—_—

23 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

a) Tai sin thué ngodi

33.304.729.667

Céng ty ky hop dbng thué dét tai thira s 16, t& ban db sb 52 tai Dudmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, Thanh phd Bién
Hoa, tinh Déng Nai dé sir dung véi myc dich 1am vin phong Céng ty tir nam 2001 dén niim 2051. Din tich khu
dit thué 13 12.267,8 m?. Tién thué @At tra hang n&m (don gid thué dét tir ngdy 01/01/2016 dén ngay 31/12/2020 1

7.858 déng/m’/niim (chua bao gdm VAT)).
b)  Ng khé ddi a3 xi Iy

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty TNHH diu ti va xiy dyng Dién Viét 150.000.000 150.000.000
Céng ty Cb phin Phuéc Ngoe Linh 217.814.599 217.814.599
Céng ty Cé phin Vuong Nga 100.000.000 100.000.000
Céng ty Telecom 115.047.135 115.047.135
Céng ty TNHH Thuong mai Xudit nhip khiu Hai Phirdc 116.162.628 116.162.628
Céng ty Cé phin Co giti Lip méy va Xay dung Vimeco 153.438.946 153.438.946
Cée dbi tugng khic 457.761.771 457,761,771
___1.310.225.079 1.310.225.079

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Doanh thu khai thic d4 158.023,235.689 126.653,253.450
Doanh thu kinh doanh bét dong sin 9.317.386.318 27.964.940.408
Doanh thu thi céng xdy lip 249,212,668.329 13.147.258.344
Doanh thu khéc 16.507.471.774 8.720.484.430

433.060.762.110

176.485.936.632

Doanh thu d6i vdi céc bén lién quan 1,431.554.304
# —_———
(Xem thing tin chi tiét tai thuyét minh 50 41.)
32
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Céng ty Cd phiin Mién Péng
Puimg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phudmg An Binh, thanh phf:r
Bién Hba, tinh Béng Nai

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

25 . GIA VON HANG BAN

Gié vn kinh doanh khai théc d4

Gia vin hoat dong kinh doanh bét déng sin
Gia vin thi cdng xdy lip

Gia viin ciia hoat déng khic

Trong d6: Gid vén dbi vdi cde bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 41.)

26 .DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién givi, 1ai cho vay
Léi bén cc khoan diu tr
Cb tirc, loi nhuéin duge chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh d6i véi cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tgi thuyét mink 56 41.)

27 . CHI PHi TAI CHINH

Li tién vay
Dy phong tén thit diu tw

Trong d6: Chi phi hoat ding tai chinh ddi véi céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 41)

28 . CHIPHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vit liéun
Chi phi nhin cbng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phf khdc bing tién

33

Mim 2019 Nim 2018

VND VND
133.739.170.339 101.019.476.754
8.081.653.3%4 18.043.315.540
234.976.482.783 14.120.059.957
14.842.706.573 7.274.811.327
391.640.013.089 140.457.663.578
36.444.381.804 7.362.187.203
Nim 201% Nim 2018

VND VND
759.721.246 825.513.333

- 80.000.000

1.195.000.000 100.000.000
1.954.721.246 1.005.513.333
__1.215.215.250 59.997.401
Nim 2019 Nim 2018
VYND VND
3.786.684.497 B92.988.268
1.732.787.000 4.844.753.082
5.519.471.497 5.737.741.350

1.732.787.000 -

Nam 2019 Mim 2018
VND VND
6.902.727 100.351.596
1.461.596.555 1.178.846.969
172.533.156 467.686.756
11.186.076.268 8.680.147.876
75.926.258 212.279.952
12.903.034.964 10.639.313.149

B
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Céng ty Cb phiin Mién Déng
Pudmg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phwémg An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Dbng Nai

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

29

30

32
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. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phf nguyén liéu, vit lidu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 1& phi

Chi phi djch vy mua ngodi

Chi phi khdc biing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhurgng bén, thanh 1y tai san ¢é dinh

Thu nhip tir cho thué mit bing, ciin hi

Thu nhip tir hoan nhép chi phi dy phong quyén khai théc (*)
Thu nhép tir thanh 1y sit vun

Thu nhéip phat vi pham

Thu nhép bén hd so thiu

Thu nhiip khic

Niim 2019 Nam 2018
VND VND
795.538.300 688.385.972
6.933.020.531 6.584.453.980
265.991.832 785.344.231
7.428.273 203.591.173
2284.072.483 1.932.752.377

2.071.611.805

1.933.732.444

12.357.663.224
f————

12.128.260.177

Mim 2019 Miam 2018
VND VHND

- 138.876.085

- 544.906.367
2.330.836.866 -
13.247.000 2
72.000.000 -
11.000.000 .
51.269.251 435.172.952
2.478.353.117 1.118.955.404

(*) Pdy 1a khoan dir phong phii trd v& phi cdp quyén khai thdc d6i voi san lwgng d4 di khai thac tir ngay
01/07/2011 dén ngay 31/12/2013; Céng ty d& trich vao chi phi. Theo Nghj quyét 101/2019/QH14 ngly
27/11/2019 ciia Quic hi; Cong ty khing phai ndp khoan nay nita nén Cong ty hoan nhiip vao thu nhip khae.

. CHI PHi KHAC

Chi phi khéu hao cin hé cho thué
Céc khodn bj phat

Tién chim nip thué

Chi phi khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tiv hogt ding kinh doanh thing thudng
Téng loi nhudin ké todn trude thué
Céc khoan difu chinh ting
- Chi phi khéng hop 1é
Céc khoan diu chinh gidm
- C9 ke, lgi nhugn dwpe chia
Chuyén 16 cde ndm triede
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%)
34

Niam 2019 Nim 2018

VND VWD

. 205223.205

41.700.000 80.013.651
407.887.359 -
45.428.166 88.396.494
495.015.525 463.633.350
Nim 2019 MNam 2018

VND VND
13.685.479.065 1.933.784.305
495.032.046 130.018.752
495.032.046 130.018.752
(14.180.511.111) (2.063.803.057)
(1.195.000.000) (100.000.000)
(12.985.511.111) (1.963.803.057)

b Py N



Cong ty Cd phiin Mién Déng Bio cdo tai chinh
Puémg s6 1, KCN Bién Haa 1, phuémg An Binh, thinh phd Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Pdng Nai

34
a)

b)

Nim 2019 Nam 2018
VND VND

Thué TNDN tiv hoat dgng kink doanh bit dgng sin
Téng loi nhugn ké todn trrde thué tir HDKD bét dgng san 893.159.109 7.250.009.460
Thu nhip chiu thué TNDN 893.159.108 7.250,009.460
Chi phi thué TNDN hién hénh ciia HDKD BBS (thué sufit 20%) 178.631.822 1,450.001.892
Hoan chi phi thué TNDN tam tinh 1% clia HDKD BBS - (146.698.968)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) 178.631.822 1.303,302.924
] —_
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 178.631.822 1.303.302.924
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp diu ndm (441.315.291) 210.562.079
Thué thu nhip doanh nghiép di ndp trong niim (238.305.231) (1.955.180.294)
———————— ——— - ——
Téng thué TNDN phii ndp cubi nim ___ (500.988.700) _ (441.315291)

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Thi san thué thu nhip hodn lai

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

- Thué suft thué TNDN sir dung dé xdc dinh gid tri tai san 20% 20%
thué thu nhip hodn lai

- Thi san thué thu nhip hofin lpi lién quan dén khodn 15 tinh 6.200.802.562 6.593.563.173
thué chura sir dyng (¥)

- Hoin nhép tai san thué thu nhip hodn lai do c6 lgi nhudn (2.597.102.222) (392.760.611)

- Bu diip bing qu¥ diu tu phat trién (3.603.700.340) -

Tai sén thué thu nhip hodn lai - 6.200.802.562

—— = ——Y

(*) Theo Nghi quyét Dai héi déng cé déng thudmg nién nam 2017 ngdy 19/05/2017, Pai hoi ddng ¢b dong thong
qua gidi phép xir 1y khoan tai sin thué TNDN hoan lgi nhu sau: Cho phép Hoi ddng Quén tri chi dong Iap ké
hogch san xuft kinh doanh cdc nim tiép theo (2018-2019), néu ké hogch san xudt kinh doanh céc nim tiép theo
ma lgi nhun kKhong da bi dép thué TNDN hotin lai thi duge phép sir dung quy du tir phat trién dé xir 1 phén
chénh léch (xem chi tiét tai thuyét minh sd 22).

Chi phi thué TNDN hodin lai

WNim 2019 Mim 2018

YHND VND

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai phat sinh tir 2.597.102.222 392,760,611
vi€e hodn nhdp tai san thué thu nhép hodn lai

2.597.102.222 392.760.611
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Cong ty Cd phiin Mién Déng
Purdmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phirdng An Binh, thanh phé

Bién Hoa, tinh Pdng Nai

Béo cdo tal chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngéay 31/12/2019

35 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn l4i co ban trén cb phifu c6 thé phin phéi cho cic ¢b dong sér hitu ¢d phin phd théng clia Cong ty
dirge thue hién dya trén céc sb lidu sau:

Liyi nhugin sau thué

Loi nhudin phén bd cho b phiéu phd théng

C6 phiéu phd théng luu hanh binh quin trong niim

Lii co ban trén cd phitu

Nim 2019 Nam 2018
VYHND VND
11.802.904.130 7.487.730.230
11.802.904.130 7.487.730.230
10,324,781 10.324.781
1.143 725

Céng ty chwa c6 dy tinh trich Quy khen thudmg, phiic lgi va Quy khen thirdmg Ban diéu hanh trén Loi nhugin sau

thué tai cdc thivi diém lip Béo cdo tai chinh..

36 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phf nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhén cing

Chi phi khéu hao tai san b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

37 .CONG CU TAI CHINH
Cic logi cong cy tai chinh cia Céng ty bao gbm:

Tai sdn tai chinh
Tién va cic khoan
tuong dwong tidn
Phai thu khéch
hing, phai thu khdc
Cic khodn cho vay
Biéu tir dii han

Mo phai tra tai chinh

Vay va ng

Nim 2019 Nim 2018
VHND VND
B1.136.123.585 36.355.483.762
13.575.632.678 14.272.608.806

3.275.136.442
226.170.377.359
71.355.5900.439

3.099,547.002
36.164.603.806
29.875.185.000

395.513.170.503

139.767.432.376

Phai tra ngudni ban, phai tra khic

Chi phi phai tra

36

Gid trj 50 ké todn
31/12/2019 01/01/2019
Gia gbe Dur phong Gid goe Dy phéng
VND VND VND VND
16.765.327.994 - 28.918.883.273 £
219.487.474.230 (7.743.938.373) 53.312.974.930 (7.743.938.373)
809.892,339 2 1.209.892.339 .
14.940.223.795 (2.732.381.795) 14.049.594.795 (999.594.795)
252.002.918.358 (10.476.320.168)  97.491.345.337 (8.743.533.168)
Gi4 trj 50 ké todn

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
64.455.102.321 26.041.266.535
110.240.224.763 18.017.191.637
13.396.201.666 32.775.055.266

188.091.528.750

76.833.513.438




Céng ty Ch phiin Mién Dong Béo cdo thi chinh
Budmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phirdmg An Binh, thanh phé Cho n#im tai chinh két thie ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Déng Nai

Tai sén tai chinh va ng phai trd tai chinh chua dirge danh gid lai theo gia trj hop 1y tai nghy két thic ndm tai chinh
do Théng tir 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cde hudng din twong dwong cho viée ddnh gid va ghi
nhin gid trj hgp 1y clia céc tii san t&i chinh vi ng phéi tr tii chinh, ngoai trir cdc khodn trich 13p dy phéng ne
phéii thu kho ddi va dy phong gidm gid cdc khoan déu tu chimg khodn d& dwgc néu chi tiét tai cde Thuyét minh
lién quan.

Quiin Iy rii ro tai chinh

Rili ro i chinh ciia Céng ty bao gbm rii ro thj trudmg, i ro tin dung va riii ro thanh khoin. Céng ty da xy
dung hé théng kidm soét nhiim dam bio sy ¢én bing & mire hop 1y gita chi phi rii ro phit sinh v chi phi quan 1y
riii ro. Ban Tong Giam déc Céng ty ¢6 trich nhiém theo ddi quy trinh quéan Iy rii ro dé dam bdo sy cén bing hop
Iy gifra rii ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi tracomg
Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty s& chit yéu chiju rii ro khi c6 sy thay doi v gid va 1di sudt.

Rili ro vé gid:

Céng ty chiu rli ro v& gid clia céc cong oy vén phat sinh tir cée khodn diu tw cb phiéu dii han do tinh khéng chéic
chén v& gia tuong lai ciia ¢b phiéu diu tr. Céc khoan diu tr ¢d phidu dai han dwge nidm gitt véi myc dich chién
lwere 1iu dai, tai thoi diém két thic niim tai chinh Céng ty chua cé ké hoach bén cdc khoan diu tir nay.

Tir 1 nim Trén 1 ndm

trér xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2019
PYu tir dai han - 12.207.842.000 - 12.207.842.000
- 12.207.842.000 - 12.207.842.000

Tai ngay 01/01/2019
Biu tir dai han . 13.050.000.000 - 13.050.000.000
- 13.050.000.000 - 13,050.000.000

Riii ro vé 18 sudt:

Céng ty chiu rii ro v& I4i suft do gid trj hop 1y cia cdc ludng tién trong twong lai ciia m{t cdng cy tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay déi ctia 14i sudt thj trudmg khi Cong ty co phat sinh cic khodn tién giri ¢6 hofic khong
¢6 ki han, céic khoén vay va ng chju 13i sudt tha ndi, Céng ty quan 1y rii ro I sufit biing céch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudmg @& 6 duge céc lai sudt c6 lgi cho muc dich clia Cong ty.

Riii ro fin dyng

Riii ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mt cdng cy tai chinh hofic hop déing khéng ed kha niing thire
hién duec nghia vu ciia minh din dén tn thit v& tai chinh cho Céng ty. Cng ty c6 cde riii ro tin dyng tir hoat
déng san xuit kinh doanh (chit yéu d6i véi cdc khoan phai thu khdch hing) va hoat dgng tai chinh (bao ghm tién
giri ngfn hing, cho vay va cdc cong cy tai chinh khéc).
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Céing ty Cb phin Mién Péng Bido cdo thi chinh
Puimg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thanh phd Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

Tir 1 nfim Trén | niim Trén 5 ndm Cong
rrc'rxuifrng_ dén 5 niim
VND WVND VND VD
Tai ngay 31/12/2019
Tién va cdc khoan 16.765.327.994 - - 16.765.327.994
twong duong tién
Phai thu khich 210.203.711.209 1.539.824.648 - 211.743.535.857
héng, phai thu khac
Ciéc khoan cho vay 809,892,339 - - 809.892.339
227.778.931.542 1.539.824.648 - 229.318.756.190
Tai ngay 01/01/2019
Tién vé céc khoan 28.918.883.273 - - 28.918.883.273
tuong dwong tién
Phai thu khich 44.314.832.405 1.254.204.152 - 45.569.036.557
hang, phai thu khac
Cdc khoan cho vay 1.209.892.339 - - 1.209.892,339
74.443.608.017 1.254.204.152 - 75.697.812.169
Rili ro thanl Ehodn

Rili ro thanh khodn 14 rii ro Céng ty gip khé khin khi thye hién cdc nghia vy tai chinh do thiéu vin. Rili ro thanh
kho#n ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir viéc cdc tai san i chinh v& ng phai tra tai chinh c6 cdc thii diém déo

han khéc nhau.
Théni han thanh todn ciia cde khoan ng phai tra tai chinh dya trén cdc khoan thanh todn dy kién theo hop déng

(trén co s& dong tién cia cic khoan gdc) nhur sau:

Tir 1 ném Trén 1 nim Trén 5 nilm Céng
trér xubng dén 5 nam
WYIND VND VNI VD
Tai ngay 31/12/2019
Yay v ng 64.455.102.321 - - 64.455.102.321
Phai trd nguti bdn,  110.240.224.763 - - 110.240.224,763
phai trd khic
Chi phi phai trd 13.396.201.666 - - 13.396.201.666
188.091.528.750 - - 188.091.528.750
Tal ngay 01/01/2019
Vay v ng 26.041.266.535 - - 26.041.266.535
Phai trd ngudi bin, 18.017.191.637 - - 18.017.191.637
phai trd khic
Chi phi phai tra 32.775.055.266 - - 32.775.055.266
76.833.513.438 - - 76.833.513.438

Céng ty cho riing mite d§ tip trung rii ro déi véi viée tra ng 14 o6 thé kidm sodt duge, Céng ty ¢6 khi nang thanh
toén cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cde tai sin tai chinh ddo han.
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Céng ty C5 phin Mién Péng Bdo cdo tai chinh
Puémg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phuomg An Binh, thanh phd Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

38 . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
MNim 2019 MNim 2018
VD VD
a) S0 tién di vay thye thu trong niim
Tiln thu tir di vay theo khé wéc thdng thudmg; 160.985.900.618 50.509.951.981

b) S0 tién da thye trd gde vay trong niim
Tién trd ng ge vay theo khé ude théng thudmg; 122.572.064.832 24.468.685.446

39 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM

Khang c6 sir kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic niim tai chinh doi héi duge diéu chinh hay cong b trén
Bido cdo tai chinh ndy.
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Céng ty Cb phiin Mién Déng

Butmg s6 1, KCN Bién Hoa 1, phuémg An Binh, thanh phé

Bién Hoa, tinh Bdng Nai

Bio cho tai chinh
Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019
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. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch v mbi quan hé giita cic bén lién quan va Céng ty nhwr sau:

Bén lién quan MObi quan hé
Céng ty C6 phin Biu tr Xdy dung 3-2 Cb déng lém
Cong ty TNHH Béu tir - Xiy dyng Mién Déng 1 Céng ty lién két
Cong ty TNHH Péu tir - Xiy dyng Mién Déng 3 Céing ty lién két
Céng ty C8 phin Mién Déng - Co khi dién méy Cong ty lién két

Céng ty c6 céc giao dich phit sinh trong ndm va s dir tai ngdy két thic ndim tai chinh véi cdc bén lién quan nhur

sau;

Giao dich phat sinh trong niim:

Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Doanh thu bén hing va cung cfip dich vu 1.431.554.304 1.936.297.722
Céng ty C6 phin Biu tw Xiy dung 3-2 1.407.008.849 1.694.279.132
Céng ty TNHH Blu tu - Xdy dyng Mién Dang | 24,545,455 242.018.590
Mua nguyén vit ligu, hang héa, djch vy 36.444.381.804 7.362.187.203
Céng ty TNHH Diu tir - Xiy dyng Mién Déng 1 8.874.485.753 7.362.187.203
Céng ty C6 phin Déu tr Xdy dung 3-2 27.569.896.051 :
Doanh thu hogt djng tii chinh 1.215.215.250 59.997.401
Céng ty TNHH Piu tr - Xdy dyng Mién Dong 1 20.215.250 35.202.880
Céng ty TNHH Diu tir - Xdy dymg Mién Bong 3 - 24,794,521
Céng ty Co phin Biuo tr Xdy dung 3-2 1.195.000.000 .
Chi phi tai chinh 1.732.787.000 -
Ciing ty C6 phin Pau tr Xiy dyng 3-2 1.732.787.000 -
Biin tai sin cb djnh - 260.000.000
Céng ty Co phiin Dau tw Xdy dymg 3-2 - 260.000.000
Mua tii san cb djnh - 940.000.000
Céng ty Cb phin Déu tu Xdy dung 3-2 ) - 940.000.000
S6 dur tai ngay két thie nim tai chinh:
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phii thu ngin han cia khéch hang 179.646.587 343.906.366
Céng ty C6 phin Pau tr Xdy dung 3-2 94.448.287 85.371.917
Céng ty TNHH Péu ti - Xy dyng Mién Déng 1 85.198.300 258.534.449
Tra trude cho ngwii bin ngiin han 6.384.269.010 6.3584.269.010
Céng ty TNHH DBiéu tir - Xay dung Mién Dang 3 6.384.269.010 6.384.269.010
Phii thu vé cho vay ngﬁ'n han 509,892,339 1.209.892.339
Ciing ty TNHH Bdu tu - Xdy ding Mién Péng 1 309.892.339 709.892.339
Céng ty TNHH Piu tu - Xdy dung Mién Déng 3 500.000.000 500.000,000
Phii thu ngén han khéc 170.871.819 149.997.401
Céng ty TNHH Béu tw - Xiy dung Mién Déng 1 96.077.298 75,202,880
Céng ty TNHH Déu tv - X4y dyng Mién Déng 3 74.794.521 74.794.521
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Céng ty Cb phiin Mién Ding
Bubmg sb 1, KCN Bién Hoa 1, phirdmg An Binh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Ddng Nai

Bio cido thi chinh

Cho niim tii chinh két thie ngay 31/12/2019

Phii tri cho nguii bédn ngfin han
Céng ty TNHH Diu tr - Xdy dung Mién Déng 1
Céng ty Cb phin Diu tr Xay dyng 3-2

Phai tri khdc ngin han
Céng ty CP Mién Déng- Co khi dién May

Giao djch vdi cdc bén lién quan khic nhir sau;

Thu nhip ciia Téng Gidm dbc
Thu nhfip ciia thinh vién khic trong Ban Tdng Gidm dbc va
Héi déng Quin trj

42 .80 LIEU SO SANH

S ligu so sanh 13 sb ligu ciia Bdo céo tai chinh riéng cho niim tai chinh két thic ngay 31

duge Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém todn.

Lot

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
80.156,785.952 6.107.249.494
5.872.103.685 3.359.249.494
74.284.682.267 748.000.000
1.321.420.000 1.321.420.000

1.321.420.000

1.321.420.000

Nam 2019 Nam 2018
VND VHND
570.338.550 518.489.59]
691.845.312 628.950.284

g-12 nim 2018 44

Nguyén Viin Viin
K& todn trwdmg

Nguyén Cinh Hung
Mgwoi Iip

L& Dire Diing B
Téng Gidm dic R
Dong Nai, ngdy 15 thang 03 nim 202{.1'05 N
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